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NORMAS URBANISTICAS

CAPITULO 1.- FUNCION, CONTENIDO, ALCANCE, DESARROLLO Y REVISION.

Articulo 1.- Funcién, dmbito de aplicaciéon y marco legal.

1.- Las presentes Normas Urbanisticas forman parte del Plan General de
Ordenacién Urbana de Faura. (en adelante PGOU o Plan). Sus funciones
vienen reguladas por el art. 17 de la Ley 6/1994, de 15 de noviembre de
la Generalitat Valenciana, reguladora de la actividad urbanistica, y por
el art. 40 del Decreto 201/1998 de 15 de diciembre del Gobierno
Valenciano, por el que se aprueba el Reglamento de Planeamiento de

la Comunidad Valenciana.

El presente PGOU revisa y sustituye a la Revision de las Normas
Subsidiarias de Planeamiento, que se halla en vigencia para el Término
Municipal de Faura y que fue aprobada por la Comision Territorial de
Urbanismo, con fecha 15 de junio de 1994, y cuya fecha de publicacion

en el Boletin Oficial de la Provincia fue 21 de julio de 1994.

Su dmbito de aplicacion es el término municipal de Faura, dado
gque no existe ningun dmbito de planeamiento parcial, cuyas

disposiciones deban ser asumidas por este Plan.

2.- Con cardcter general, son de aplicacion los siguientes preceptos

legales, en todo aquello que no se halle establecido en estas Normas:

Ley 6/1994, de 15 de noviembre de la Generdlitat Valenciana,
reguladora de la actividad urbanistica, (en adelante, LRAU), asi como
sus posteriores desarrollos y modificaciones que corresponden con el

Decreto 201/1998 de 15 de diciembre del Gobierno Valenciano, por el
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que se aprueba el Reglamento de Planeamiento de la Comunidad
Valenciana, (en adelante, RPCV), Orden de 26 de abril de 1999, del
Conseller de Obras PuUblicas, Urbanismo y Transportes, por la que se
aprueba el Reglamento de Zonas de Ordenacién Urbanistica de la
Comunidad Valenciana, (en adelante, RZOU), Orden de 29 de marzo
de 1996 de la Conselleria de Obras PuUblicas, Urbanismo y Transportes,
por la se aprueba la Instruccion de Planeamiento 1/1996, de 23 de
enero de 1996, sobre Homologacion de Planes de urbanismo a la Ley
Reguladora de la Actividad Urbanistica, asi como lo dispuesto en las
leyes 14/1997 (art 19), 10/1998 (art 33) y 16/2003 (Capitulo IX) de la

Generalitat Valenciana, en lo que modifican la LRAU.

Ley 4/1992, de 5 de junio, de la Generdlitat Valenciana, sobre
Suelo no Urbanizable. (en adelante, LSNU), asi como aquellas ofras
disposiciones en las que se modifica y desarrolla dicha Ley: Ley 2/1997,
Decreto 217/1999, Ley 8/2002, Ley 16/2003 y Decreto 6/2004, todos ellos
de cardcter autondémico.

Ley 4/2004, de 30 de junio, de la Generdlitat Valenciana, de
Ordenacion del Territorio y Proteccion del Paisaje.

Ley 6/1998, de 13 de abril, sobre Régimen de Suelo y

Valoraciones, de cardcter estatal.

Legislaciéon sectorial de aplicacion en el dmbito de la Comunidad

Valenciana.

Ley 3/2004, de 30 de junio, de la Generdlitat Valenciana, de

Ordenacioén y Fomento de la Calidad de la Edificaciéon (LOFCE).
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Con cardcter general, cuantos otros textos legales, en dmbitos
relacionados con el contenido de las Normas y el Plan, resulten de

aplicacion.

Aquellas ordenanzas de aplicacion en el dmbito municipal que se
hallen en vigencia en el momento de aprobaciéon del presente Plan, en
lo que no lo confradigan, gozando de preferencia lo dispuesto en el

Plan.

Articulo 2.- Documentacion del Plan.

El Plan General queda integrado por los siguientes documentos:
(art. 45 RPCV.)

A) Parte sin eficacia normativa:
a. Documento de informacion: Memoria y planos

b. Memoria justificativa.

B) Parte con eficacia normativa:
a. Directrices definitorias de la estrategia de evolucion
urbana y de ocupaciéon del territorio.
Normas Urbanisticas.
Fichas de planeamiento de desarrollo y de gestion.

Catdlogo.

© o 0 O

Planos de ordenacion.

C) Estudio de impacto ambiental.
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Articulo 3.- Alcance de las determinaciones del Plan.

El Plan contiene las siguientes determinaciones, conforme a lo
dispuesto en el art. 41 del RPCV:

La Ordenacidon Urbanistica Estructural para todo el Término
Municipal, determinando en ella los elementos integrantes de ésta,

enumerados en el arf. 5 del RPCV.

Y la Ordenacién urbanistica Pormenorizada del suelo urbano, sin
perjuicio de la posibilidad de delimitar sectores de ordenaciéon diferida
mediante Planes de Reforma Interior asi como del suelo urbanizable
inmediato al urbano, que en funcidn de las necesidades de crecimiento
del municipio se estime ordenar para favorecer su programacion,

excusando la exigencia de Planes Parciales.

Se incorporan aquellas determinaciones del planeamiento
anterior que el propio Plan General considera deben mantenerse

vigentes.

Los articulos 17 y 18 de la LRAU vy los articulos 53 y 54 del RPCV
regulan el contenido de las Normas Urbanisticas en cuanto a
determinaciones relativas a la ordenaciéon estructural y a la ordenacion

pormenorizada.

El Plan permitird, previos los trdmites y aprobacion municipal
correspondiente, en aquellos terrenos que posean ordenacion
pormenorizada, establecer alineaciones, protecciones y ofras
determinaciones de cardcter pormenorizado que resulten necesarias

para los fines que se proponen. Tales determinaciones deberdn ser
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incorporadas al planeamiento de desarrollo. Si se pretende llevar a
cabo alguna modificacidon sobre estas determinaciones deberd
justificarse razonadamente la mejora que supone la alternativa
propuesta. En todo caso, el Ayuntamiento Pleno queda facultado para
la aprobacién definitiva de aquellas ordenanzas de edificacion, de
salubridad, de higiene, y ofras disposiciones complementarias que,
dentfro de su competencia y en el proceso de aplicacién del PGOU,
estime necesarias para la correcta y mejor interpretaciéon y aplicaciéon

de las presentes Normas Urbanisticas.

Asimismo, el Plan prevé en aquellos puntos de contacto con el
casco o con dreas de desarrollo, la modificacion del planeamiento de
los municipios vecinos, proponiendo alineaciones, reclasificaciones de
terrenos, proteccion de elementos que pese a hallarse en diferente
término municipal poseen un cierto valor patrimonial para Faura,
atendiendo a razones en base a valorar la mejoria que para el

desarrollo del municipio suponen dichas modificaciones.

Articulo 4.- Vigencia, desarrollo y revision.

1.- Las determinaciones del Plan estardn vigentes desde el dia siguiente
de la publicacion en el BOP de la aprobacion definitiva por la Comisidon

Territorial de Urbanismo, siendo su vigencia indefinida.

2.- Como desarrollo de este Plan se pueden realizar planes, proyectos y
programas tales como planes parciales y de reforma interior, planes
especiales, estudios de detalle, proyectos de urbanizacién y proyectos

de obra y programas para el desarrollo de actuaciones integradas vy
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aisladas. La regulaciéon de los diferentes planes, proyectos y programas

se establece en la LRAU.

3.- En los casos en los que, debido a un mejor conocimiento de la
realidad fisica del terreno sea necesario redefinir limites de zonas,
sectores, etc, serd posible, mediante el planeamiento de desarrollo,
modificar el Plan adaptdndolo a dicha readlidad fisica. Dichas
variaciones no tendrdn la consideracion de modificacidon de
planeamiento hasta una desviacion del 5% en medidas superficiales y

del 2% en medidas lineales.

Tampoco procederd la revision o modificacion del planeamiento
en los casos en los que se modifique la normativa técnica a la que hace
referencia el presente Plan, o la legislacion sectorial, asi como la
modificacion o creacion de nueva normativa urbanistica cuya asuncion
por el Plan no provoque situaciones de incoherencia con lo establecido
por éste, y la creacidon o modificacion de ordenanzas municipales

siempre que guarden coherencia con éste.

Procede la revisibn o modificacion del Plan en los siguientes
supuestos: (art. 54 y 55 LRAU)

a) Cumplimiento del plazo establecido por la legislaciéon (art. 17.5
de la LRAU) de 10 anos.

b) Agotamiento de la capacidad de desarrollo prevista por el

Plan, por cumplimiento de las previsiones establecidas en éste.

c) Cuando, por incompatibilidad manifiesta con algin tipo de

implantacion de infraestructuras, o de legislacidn de mayor rango, cuyo
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establecimiento motive la necesidad de abandonar el presente modelo

territorial.

Articulo 5.- Gestion del Plan. Obligatoriedad.

Corresponde la gestion urbanistica del Plan al Ayuntamiento, que
promoverd la participacidon de la iniciativa privada en el desarrollo

urbanistico.

Los propietarios y titulares de derechos sobre bienes inmuebles
participardn en la gestion en las condiciones establecidas por la

legislacion vigente.

Las determinaciones establecidas en este Plan son de obligado

cumplimiento tanto por la administracion publica como por los

particulares.

Articulo é.- Criterios de interpretacion del Plan.

Las discrepancias en la interpretacion de las determinaciones del

Plan se solventardn basdndose en los siguientes criterios:

1.- Las contfradicciones en la documentacion grdfica se resolverdn

siempre atendiendo al plano grafiado a escala mds detallada.
2.- En aquellos casos en los que la confradiccidon afecte a

elementos de dominio publico, tales como viales, zonas verdes u ofros

se resolverd siempre atendiendo al interés publico.
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3.- Prevalecerd por encima de oftras interpretaciones del plan la

interpretacion municipal.
Articulo 7.- Normas de aplicacion directa.

Todas aquellas construcciones, carteles publicitarios, depdsito
permanente de elementos, vegetacion, eftc. no reguladas

expresamente en estas normas deberdn cumplir con lo establecido en
el art. 3 de la LRAU.
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CAPITULO 2.- REGIMEN URBANISTICO DEL SUELO.

Articulo 8.- Clasificacion del suelo.

Segun los criterios establecidos en la LRAU, en sus articulos 8 y
siguientes, asi como los articulos 7 a 10 de la Ley 6/1998, de Régimen del
Suelo y Valoraciones, la totalidad del suelo del término Municipal objeto
de las presentes Normas ha de estar incluido en alguna de las siguientes

clasificaciones:

a) Suelo Urbano

b) Suelo Urbanizable

c) Suelo No Urbanizable

En la parte grafica se delimita con precision la division del territorio

segun dicha clasificacion.

1.- El Plan General clasifica como suelo urbano los terrenos cuyo
desarrollo  se pretende posibilitar  preferentemente mediante
Actuaciones Aisladas, en virtud del art. 9.2 de la LRAU, debiendo
contener el Plan todas aquellas determinaciones necesarias de

ordenacion pormenorizada.

En el término municipal de Faura sélo se distingue un nucleo de

suelo urbano, que corresponde con el casco principal de poblacion.
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Dentro del suelo urbano se delimita la Unidad de Ejecucion
denominada UER-01, cuya delimitacion se grafia en planos y sus

caracteristicas en la ficha de gestidon correspondiente.

2.- El Plan General clasifica como suelo urbanizable los terrenos que
tiene por objeto someter a régimen de Actuaciones Integradas, en
virtud del art. 9.2 de la LRAU.

Se establece la ordenacidn pormenorizada de los terrenos
clasificados como urbanizables inmediatos al suelo urbano, conforme al
art. 18.3 de la LRAU, de tal modo que se facilita la pronta programacion

de ellos excusando la ulterior exigencia de Plan Parcial.

Se distinguen varios sectores de suelo urbanizable, con
ordenacion pormenorizada y sin ella, asi como residenciales e

industriales, segUn cuadro siguiente.

En tanto no se aprueben los programas para el desarrollo de
actuaciones integradas que correspondan, los terrenos que el Plan
General clasifica como Suelo Urbanizable, estardn sometidos a la
regulacion especifica contenida en la Disposicion Adicional Segunda
de la LSNU. El régimen de usos y los pardmetros de la edificacion de los
terrenos serdn los que se determinan para la zona de ordenanza del

Suelo No urbanizable Comun.

SECTOR uso ORDENACION
R-01 RESIDENCIAL PORMENORIZADA
R-02 RESIDENCIAL PORMENORIZADA
R-03 RESIDENCIAL PORMENORIZADA
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R-04 RESIDENCIAL ESTRUCTURAL
1-01 INDUSTRIAL PORMENORIZADA
1-02 INDUSTRIAL ESTRUCTURAL

3.- El Plan General clasifica como suelo no urbanizable los terrenos que
han de ser preservados de la urbanizaciéon, con arreglo a los criterios

establecidos en la LSNU y en el arficulo 9.2 de la Ley 6/1998.

Dentro de la clasificacidon de suelo no urbanizable se divide el

suelo clasificado entre diferentes zonas de proteccion.

Suelo no urbanizable. Proteccion agricola (SNU-PA)
Suelo no urbanizable. Proteccion Infraestructuras (SNU-PI)

Suelo no urbanizable. Proteccion hidrica (SNU-PH)

4.- Ante el posible desarrollo de sectores de suelo urbanizable o de
desarrollo puntual en suelo no urbanizable (Declaraciones de interés
comunitario o similares) se deberd readlizar una prospeccion
arqueoldgica previa, realizada por técnico competente, que como
toda actuacién arqueoldgica, deberd ser autorizada expresamente por
la Conselleria de Cultura y Educacion, tal y como se regula en el articulo

60 y siguientes de la Ley de Patrimonio Cultural Valenciano.
Articulo 9.- Calificacion urbanistica del suelo.

Conforme a lo dispuesto en el art. 17.1.c de la LRAU el Plan divide
el territorio en zonas de ordenacidn, mediante la calificacidon

urbanistica. Dicha calificacidon determina los usos realizables en cada

una de las zonas. Se identifican en los planos de ordenacion mediante
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diferentes framas y claves. La zona de Red viaria de frdnsito urbano se
identifica por exclusion del resto, manteniéndose sin frama. Del mismo
modo los caminos rurales se identifican con mayor precision en los

planos catastrales del término.

Las determinaciones propias de las diferentes zonas de
ordenacion, en cuanto a pardmetros tipoldgicos, régimen de usos, etc.
se plasma en las diferentes fichas de zonas de ordenacidon y ordenanzas

particulares para cada una de las zonas.

El territorio del término municipal de Faura se divide en las

siguientes zonas de ordenacion :

En suelo urbano y urbanizable con ordenacion pormenorizada:

NUcleo Histérico. (NUH).

Zona de Transicion. (ZT).
Ampliacion de Casco. (ANU).
Unifamiliar en hilera. (UFF).

Industrial en manzana. (INI).

En suelo urbanizable sin ordenacion pormenorizada las zonas de
ordenacion corresponden con los limites de los sectores, que en
cualquier caso pueden, al ordenarse pormenorizadamente, incluir el
suelo en zonas de ordenacion existentes o bien, mediante la redaccion
de normas urbanisticas particulares, sin modificar las determinaciones
contenidas en las fichas de planeamiento, crear nuevas zonas de
ordenacion, respetando, en cualquier caso, lo establecido en el Plan
(En las Normas Urbanisticas, en las fichas de planeamiento y en las

Directrices).
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En suelo no urbanizable :

Zona de protecciéon especial agricola. (SNU-PA)
Zona de protecciéon especial viaria. (SNU-PV)

Zona de protecciéon especial hidraulica. (SNU-PH).

En todas las clases de suelo: Dotacional, ya sea de fitularidad

publica o privada.

Zonas Verdes y Espacios Libres: (art. 30 del RPCV)
Area de juego. (AL).
Jardines. (JL).
Parques. (QL).

Equipamientos:
Educativo-Cultural. (ED).
Deportivo-Recreativo. (RD).
Infraestructura-Servicio Urbano. (ID).
Sanitario-Asistencial. (TD).
Administrativo-Institucional. (AD).

Religiosa. (RL).

Red Viaria:
Red viaria de transito urbano. (RV).
Aparcamiento en via publica. (AV).

Red municipal de caminos rurales.

Suelo dotacional de ftitularidad publica no municipal, tal

como carreteras de fitularidad autondmica o estatal, vias pecuarias
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(conforme a la clasificacion establecida en la Ley 3/1995 de 25 de

marzo de Vias Pecuarias), etc.

Articulo 10.- Red estructural o primaria de dotaciones puUblicas.-

Se identifican en los planos de ordenacion estructural todos los
elementos integrantes de la red de ordenacion estructural, al mismo
tiempo que se enumeran en la memoria justificativa. Tienen la
clasificacion urbanistica de suelo urbanizable, excepto aquellos que se

hallen en suelo urbano.
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CAPITULO 3.- ORDENACION PORMENORIZADA DEL TERRITORIO.
ORDENANZAS GENERALES DE LA EDIFICACION.

Articulo 11.- Definiciones.-

Se adoptan las definiciones del RZOU, contenidas en sus fitulos
segundo y tercero, salvo aquellas que se hallen expresamente definidas

en el Plan.

Articulo 12.- Clases de usos del suelo.-

1.- Se subdivide el territorio en los siguientes usos, segun el nivel de

definicién otorgado por el Plan:

Usos Globales: Aquellos usos que determinan la funciéon bdsica de
las diferentes zonas de ordenacion. El Plan distingue como usos globales

los siguientes:

- Uso residencial.

- Uso Industrial.

- Uso terciario.

-Usos propios del suelo no urbanizable, tales como
agricolas, ganaderos, efc.

- Uso dotacional.
Usos pormenorizados: Aquellos que se hallan identificados en los

planos de ordenacién pormenorizada, y que no requieren de mayor

precisidon en su detalle. Las fichas de zonas de ordenacion urbanistica
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identifica los usos dominantes, compatibles, incompatibles o exclusivos

en cada una de las diferentes zonas existentes.

2.- Clases de wusos pormenorizados. Los usos pormenorizados,

atendiendo a su situacidon dentro de la zona de ordenacion en:

Uso dominante: Aquel uso que, designado por el Plan, condiciona
la realidad fisica de la zona, su determinacion condiciona la posible
implantacion del resto de usos en el sector. Si el uso dominante resulta

incompatible con el resto de usos se denomina uso exclusivo.

Usos compatibles: Aquellos usos que pueden implantarse en la
zona de ordenanza sin perder ninguna de sus caracteristicas bdsicas. En
aquellos casos en los que pueda existirincompatibilidad parcial de estos
usos con el dominante se especificard en la ficha de zonas de
ordenanza las condiciones en las que estos pueden ser implantados en

la zona.

Usos incompatibles: Aquellos usos que no pueden implantarse en
la zona de ordenaciéon, por la implantacion de otros usos, y por
imposibilitar la consecucion de los objetivos de la ordenacion. En
cualquier caso los asi conceptuados en las disposiciones legales en
materia de salubridad, seguridad, moralidad, etc., aunque no se
encuentfren expresamente enumerados en la ficha de zona de

ordenacion.
3.- Usos detallados: Se denomina uso detallado a aquellos usos que

precisen de mayor concreciéon de la que se establece en el PGOU o en

ofras figuras de planeamiento para definirlos correctamente. La
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definiciéon de estos se producird a nivel de los proyectos que ejecuten

las disposiciones del planeamiento.

Arficulo 13.- Clasificacion de usos en funcion de su ubicacion en la

edificacion.

A efectos de establecer el régimen de compatibilidades de los
usos en las diferentes zonas de ordenacion se adopta el siguiente
esquema para la clasificacion de los usos en funcidn de su ubicacidon en

el edificio en el que se pretenda su implantacion :

Posicion primera: (19) Implantacion del uso en planta sétano 6
semisdtano.

Posicion segunda: (2°9) Implantaciéon del uso en planta baja o con
acceso inmediato desde via pUblica.

Posicion tercera: (37) Implantacion del uso en plantas por encima
de rasante, sin acceso inmediato desde via publica.

Posicion cuarta: (4%°) Implantacion del uso en exclusividad en

todas las plantas por encima de rasante de la edificacion.

Como norma general, queda prohibida la implantacion de los
usos residenciales y otros usos que impliqguen puUblica concurrencia o
locales de trabajo en posicidn primera, sin perjuicio de lo establecido en
las diferentes normativas sectoriales, en aquellos casos en los que

mediante el establecimiento de medidas correctoras lo permitan.

Articulo 14.- Categorias segin grado de molestia.

Los usos industriales se subdividen en estas cinco categorias, en

funciéon de las afecciones que provocan en el entorno.
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1a Categoria.- Acftividades sin molestia para la vivienda. Serdn
actividades de tipo individual o unifamiliar que por emplear en su
desarrollo mdquinas o aparatos que tan solo precisan para su
movimiento accionamiento manual o bien precisan pequenos motores,
no producen molestias a la vivienda. Se consideran incluidas dentro de
esta categoria los garajes privados sin servicio de taller, mantenimiento
ni carburantes.

Las situaciones permitidas para esta categoria son:

- Edificios de vivienda plurifamiliar, en posicion 1¢ o 2% o en patios
de manzana.

- Anexos a vivienda unifamiliar.

- En cualquier tipo de edificio exclusivo o independiente.

2a Categoria.- Se incluyen aquellaos actividades que, auln
resultando molestas, son compatibles con la vivienda por resultar éstas
tolerables, segun su situacion respecto a las viviendas, siempre que los
ruidos no sean excesivos ni produzcan vibraciones, gases, olores
desagradables ni originen acumulaciones de trafico. Se incluyen en esta
categoria los Garajes-Aparcamiento I, Talleres de reparacion |y
Lavaderos.

Las situaciones permitidas son:

- Edificios de vivienda plurifamiliar en posicion 19 o 2° o en patio de
manzana.

- En cualquier tipo de edificio exclusivo e independiente.

3a Categoria.- Se incluyen denfro de esta categoria aquellas
actividades que resultan incompatibles con la vivienda por presentar
una serie de molestias en tal grado que no pueden ser admitidas en las

proximidades de éstas, pero en ciertas ocasiones y como consecuencia
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de su situacién e instalaciones existentes, al empleo de la poblacién u
otras circunstancias, sea adecuada su implantacién en el entorno
urbano siempre que se adopten las medidas correctoras
correspondientes, tales como aislamiento acuUstico, sistema  de
absorcidn de olores, de contaminacion atmosférica, depuracién de
vertidos con tratamiento previo fisico/quimico o riesgo medio de

incendio, efc.

Las situaciones permitidas se limitardn a edificios de uso exclusivo
e independiente con fachada a calle y rodeado de espacios libres.

(posicion 49)

4a Categoria.- Se incluyen en esta categoria aquellas actividades
que, por causar una serie de molestias excesivas, no pueden ubicarse
en las proximidades de las viviendas. Corresponden a todas las
actividades en general, sin limitacidon de superficie ni caracteristicas
industriales, con exclusidon de las insalubres, nocivas o peligrosas, salvo

excepciones establecidas en el Reglamento de Actividades.

Las situaciones permitidas se limitan zonas industriales.

5a Categoria.- Se incluyen en esta categoria las actividades

insalubres, nocivas, peligrosas en general sin limitaciones.

No es posible la implantacion de industrias de esta categoria en

ningun punto del término municipal.

Articulo 15. Clases de Usos Pormenorizados

El Plan contempla los siguientes usos pormenorizados:
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1.- Usos de cardcter residencial:

Vivienda Unifamiliar Entre Medianeras (Ufm): cuando se localiza

de forma Unica en parcela independiente, entre medianeras.

Vivienda Unifamiliar en hilera (Uff): cuando, respondiendo a una
unidad de proyecto se localiza en parcela independiente y edificacion

en la que se agrupan horizontal y linealmente otras de su misma clase.

Vivienda Plurifamiliar, o Viviendas en Bloque (PIf): cuando se
localiza agrupado verticalmente con otros de su misma clase en edificio

con acceso previo desde el exterior comuUn y otros elementos comunes.

B.- Usos de cardcter industrial y de almacenamiento:

Actividad Artesanal (laq): actividad que desarrolla
prioritariamente operaciones de cardcter eminentemente manual,
pudiendo emplear un mdximo de tres (3) operarios y, de forma auxiliar,

elementos de accionamiento electromecdnico de baja potencia.

Taller (Ita): actividad que comprende operaciones de cardcter
manual (mecdnico, fisico o quimico), con un relaciéon de 0,075 Kw/m2
de potencia y un nUmero méximo de 15 operarios. Podrdn encuadrarse
en esta clase actividades con relaciones de los elementos citados

diferentes,

Industrial: Actividad que comprende las mismas operaciones que
las caracteristicas del uso Taller, sin limitaciones de potencia o niUmero

de operarios. Por su ubicacién en la parcela se distinguird entre
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Industrial en Manzana (Ini) o Industrial Aislada (Ina), siguiendo los
pardmetros establecidos a tal efecto en el reglamento de

planeamiento.

Pequeino Almacén (Ipa): actividad consistente en el acopio de
productos de la industria, ocupando una superficie en planta no
superior a 500 m2 y con una relacion de carga almacenada a superficie

no superior a 20 Kg/m?2.

Almacén (lal): actividad de almacenamiento de productos de
la industria que por su mayor dimensidon no estd comprendida en la

definicion del uso pormenorizado Pequeno Almacén.

C.- Usos de cardcter Terciario:

Hospedaje u hotelero (Tho): actividad destinada a proporcionar

alojamiento temporal a las personas.

Espectdculos, Establecimientos PUblicos y Actividades Recreativas
(Tou): actividades que propician la relacidn entre las personas,
mediante la representacion de espectdculos, la organizacion vy

administracion de juegos, el servicio de bebidas, u ofros.

De conformidad con lo dispuesto en el Decreto, 195/1.997 del
Gobierno Valenciano, por el que se aprueba el Catdlogo de
Espectdculos, Establecimientos PUblicos, y Actividades Recreativas, en
esta categoria han de distinguirse, a su vez, los siguientes usos

detallados principales, a saber:
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1) Con la categoria de Espectdculos Publicos:

- Exhibiciones Cinematogrdficas

- Exhibiciones Teatrales y Conciertos
- Circenses y Andlogos

- Espectdculos Taurinos

- Espectdculos Deportivos

- Fiestas, bailes y atracciones
2) Con la categoria de Establecimientos PUblicos:

- Hosteleria y Restauracion (Rest)

Restaurantes, Bares y Cafeterias

Pubs

Salas de Fiestas y Discotecas (Estos usos no podrdn ser autorizados
en el municipio, salvo en parcelas procedentes de la reparcelacion del
sector [-02 y bajo cumplimiento de la normativa sectorial.

- Actos PUblicos

3) Con la categoria de Actividades Recreativas:
- Juegos Recreativos y de Azar
- Actividades Recreativo/Deportivas

- Actividades Culturales y de Ocio

Las actividades contempladas en el Decreto 195/1.997, que

carecen de soporte fisico permanente no son objeto de esta Normativa.
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Comercio: actividad destinada al abastecimiento de bienes vy

alimentos a la poblacién mediante ventas al por menor.

El Uso Pormenorizado Comercio comprende los siguientes usos

detallados:

Pequeno Comercio (Tcp): cuando la actividad comercial
tiene lugar en un establecimiento independiente, de dimensidn de
superficie de venta no superior, a 200 m2 en comercios alimentarios, o a

500 m2 en los no alimentarios.

Comercio Medio (Tcm): cuando la actividad comercial tiene
lugar en un establecimiento de dimensiones de superficie de venta
superiores a las referidas en el apartado “d1” e inferiores a 600 m2 en
comercios alimentarios, o a 2.500 m2 en los no alimentarios. Se incluyen
también en esta categoria los locales que, con las limitaciones
superiores citadas, en un mismo espacio infegran  varios
establecimientos comerciales con acceso e instalaciones comunes, en

forma de galerias, centros, y complejos comerciales.

Grandes Superficies Comerciales (Tcg): cuando la actividad
comercial, implantada en cualquiera de los modos a los que se refiere
el apartado "d2", tiene lugar en locales de dimensiones superiores a las

mdaximas que en el mismo se determinan.

Oficinas (Tof): actividades de prestacion privada de servicios

administrativos, técnicos, financieros, de informacion, u otros.

Aparcamiento: Uso del Espacio, para el estacionamiento o

guarda de vehiculos.
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El Uso Pormenorizado Aparcamiento, comprende las siguientes

categorias:

Estacionamiento (Tae): cuando se da en espacio no
edificado, en superficie y con acceso desde la via publica
controlado.

Garagje (Tag): cuando se da en espacio edificado al efecto.

D.- Usos No Urbanos de cardcter Rural:

El siguiente uso pormenorizado es el Unico permitido en el término

municipal de Faura en suelo no urbanizable.

Agricola (Ag): actividades de cultivo y explotacion agricola del

territorio.

El almacenamiento de productos y maquinaria agricolas en el
suelo no urbanizable, no se considera uso de cardcter industrial. Se
establece el uso detallado de almacén de usos agricolas (Aag), en el
qgue se permite la construccion de edificaciones de apoyo al uso
agricola, tales como cobijo de aperos de labranza, control de riego
automdtico, etc. También se podrd autorizar la construccidn de balsas
de riego, denomindndose Uso detallado Balsa de riego (Agb). La
implantacion de estos usos ha de ser conforme a lo dispuesto en la
LSNU.
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E.- Usos de cardcter dotacional:

Docente (Ddo), 6 Educativo: referido a la formacién intelectual
de las personas mediante la ensenanza, dentro de cualquier nivel

debidamente reglado, y la investigacion.

Cultural (Dcu): actividad para la exposicion, conservacion,

recreacion y transmisién del conocimiento y de las artes.

Sanitario (Dsa): actividad para la prestacion de asistencia
meédica y servicios quirdrgicos en régimen de ambulatorio o con
hospitalizacion, excluidos los servicios prestados en despachos

profesionales.

Asistencial (Das): actividad para la prestacion de asistencia
especializada, no estrictamente sanitaria, a las personas, mediante los

servicios sociales.

Administrativo (Dad): actividad publica para el desarrollo de
tareas de gestion de los asuntos publicos, en todos sus niveles, incluso los

relativos a la seguridad y proteccion.

Mercado (Dme): actividad publica para el aprovisionamiento de

productos de alimentacioén, fundamentalmente, a la poblacion.

Cementerio (Dcm): actividad publica ¢ privada para el reposo v,
en su caso, tratamiento, en condiciones de dignidad, de los restos

humanos.

Religioso (Dre): actividad para el culto
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Espacios Libres y Zonas Verdes (Zv): caracteristico del
esparcimiento y reposo de la poblacion al aire libre, en el seno de
espacios especialmente dispuestos para ello reconocibles por la

presecia notoria de arbolado o de tratamiento de jardineria.

Depdsito de Residuos (Dpr): depdsito controlado de residuos vy
materiales sélidos, incluyendo, en su caso tratamiento con fines de

aprovechamiento industrial.

F.- Usos relacionados con el transporte y las infraestructuras

urbanas y territoriales.

Viario (Rv): el caracteristico de los espacios destinados al
movimiento de vehiculos y peatones, o animales. Puede comprender el

uso “estacionamiento en red viaria” (Av).

Red viaria no vurbana: (Ca) Carreteras y vias no urbanas
pudiendo contener actividades de servicios vinculadas funcionalmente
a éstas y previstas en la Ordenacion Sectorial de Estas: se agrupan en
esta categoria usos pormenorizados, tales como Aparcamiento, Taller,
Gran Almacén, Hospedaje, Restauracion u otros, pertenecientes a ofros
grupos funcionales descritos en los articulos anteriores, junto con el Uso
pormenorizado Suministro de Carburante, en virtud, precisamente, de la

inclusion coordinada de todos ellos en un Plan Sectorial.
Suministro de Carburante (Gas): actividad de abastecimiento de

combustible y prestacidon de algunos servicios complementarios, al

automovil.
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Ferroviario (Fe): el caracteristico de los espacios que alojan la

infraestructura para el transporte ferroviario.

Infraestructuras y Servicios PUblicos Urbanos (Inf): el caracteristico
de los espacios que alojan las instalaciones urbanas de Abastecimiento
de Aguas, Evacuacion de Aguas, Abastecimiento de Energia Eléctrica,

Telefonia, u ofras que pudieran implantarse.

Infraestructuras y  Servicios Publicos Territoriales  (Inft):
caracteristico de los espacios que alojan a las grandes infraestructuras
que discurren por el territorio, como por ejemplo, lineas de alta tension,

depdsitos, acueductos, gaseoductos.

Articulo 16.- Usos PUblicos y Privados

Los Usos Pormenorizados comprendidos en los Usos Globales
Dotacional y Relacionados con el Transporte y las Infraestructuras y los
Servicios PuUblicos Urbanos y Territoriales y el Uso Pormenorizado
Estacionamiento, atendiendo a la naturaleza del ente que los ejerce

pueden ser:

De fitularidad PuUblica, o publicos: Cuando son ejercidos por

alguna Administracion.

De Titularidad Privada, o Privados.
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CAPITULO 4.- ORDENANZAS GENERALES.-

SUELO URBANO Y URBANIZABLE CON ORDENACION PORMENORIZADA.-
Articulo 17.- Ambito.

Los suelos clasificados como urbano y urbanizable con
ordenacion pormenorizada son los que aparecen delimitados como
tales en los planos de ordenacion.

Articulo 18.- Division del territorio en zonas de ordenacion urbanistica.
En suelo urbano :
NUcleo Histérico Tradicional. (NUH).
Zona de Transicion. (ZT).
Ampliacion de Casco. (ANU).
Tolerancia Industrial
En suelo urbanizable con ordenacién pormenorizada :
Unifamiliar en hilera. (UFF)
Industrial en manzana. (INI)
Articulo 19.- Zona de Tolerancia industrial.
En suelo urbano existen una serie de edificaciones destinadas a

usos industriales y de almacenamiento de implantacion tfradicional.

Dichas edificaciones, en relacion con los usos senalados, se engloban
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en una zonificacién de cardcter transitorio, Tolerancia Industrial, en
tanto se mantenga el uso existente en las mismas, de acuerdo con el

pdrrafo siguiente.

Se permite el mantenimiento de dichas actividades hasta su cese,
siempre que se observe el cumplimiento de las medidas correctoras

oportunas para cada una de ellas.

Articulo 20.- Usos permitidos.

El uso dominante en suelo urbano es el residencial con las
caracteristicas y compatibilidades de uso que se establecen para cada
zona.

Las actividades no residenciales que se desarrollen denfro de esta
zona estardn sometidas a lo dispuesto en el Reglamento de Actividades
Molestas, Insalubres, Nocivas y Peligrosas aprobado por Decreto
2.414/1961 de 30 de Noviembre; a la Instruccion 1/83 por la que se
dictan normas para la aplicacion del citado Reglamento, aprobada por
Orden de la Conselleria de gobernacion de 10 de enero de 1983; a la
Ley 3/1989 de Actividades Calificadas de la Generalitat Valenciana y al
Decreto 54/1990 de 26 de marzo del Consell de la Generalitat
Valenciana por el que se aprueba el Nomencldator de Actividades

molestas, insalubres, nocivas y peligrosas.

Deberdn aplicarse las medidas correctoras pertinentes en caso de
que las actividades a desarrollar tengan instalaciones con motores de
potencia igual o superior a 9 CV, tengan una carga térmica igual o
superior a 80 Mcal/m2, o el nivel sonoro supere los limites establecidos en

las ordenanzas de cardcter general de estas Normas Urbanisticas.
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Se habrd de tener en cuenta lo dispuesto en el art. 14 de estas

normas en lo referente a las categorias segun grado de molestia.

Articulo 21.- Solar edificable.

Las parcelas para ser edificadas requieren su previa conversion en
solar, o que se garantice suficientemente su urbanizacion simultdnea a
la edificacion, con el cumplimiento de las condiciones previstas en el
art. 73.2 de la LRAU.

Serd edificable aquel solar que ademds de lo previsto en el art. 6
de la LRAU, cumpla las limitaciones de superficie de parcela minima,
didmetro inscribible y fachada minima, segun la zona a la que

pertenezca.

No serdn de aplicacion estas limitaciones cuando el solar
proceda del derribo de un edificio existente o cuando esté limitado por
otfros edificios y no sea posible ampliarlo sin dar lugar a una

reparcelacion.

Queda prohibida la segregacion o division de parcelas cuando

alguna de las resultantes no cumpla las condiciones de parcela minima.

Articulo 22.- Condiciones de las edificaciones.

Serdn de obligatorio cumplimiento cuantas normas dictadas con
cardcter general o particular se hallen vigentes o se establezcan, asi
como las dispuestas con cardcter particular para cada una de las zonas

de ordenacion.
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Articulo. 23.- Condiciones urbanisticas de salubridad, higiénicas y de

seguridad.

Todo edificio deberd tener conexién a la red de evacuaciéon de
aguas residuales, de abastecimiento de agua potable, de suministro de
energia eléctrica y de alumbrado publico. En estas materias de
Abastecimiento de Agua Potable, de Saneamiento y Depuracion de
Aguas, de Suministro de Energia Eléctrica, de Tratamiento y Eliminacion
de Basuras y Residuos, asi como de otros servicios e instalaciones
similares, o bien de dotaciones colectivas y de interés social, podrdn
establecerse colaboraciones intfermunicipales mediante
mancomunidades o cualquier ofro tipo de convenios 0 agrupaciones
enfre el Ayuntamiento y ofras Entidades publicos o privadas, de

acuerdo con la reglamentaciéon aplicable en estas materias.

La red de evacuacion de aguas de las edificaciones serd de fipo
separativo, en residuales o negras y en pluviales, ain en el caso en que
la red de saneamiento existente sea de tipo unitario, en prevision de su
sustitucion por red separativa. No se permitird el vertido libre de aguas
pluviales a la red de alcantarillado en el caso de que sea de fipo
unitario, y a tal efecto se deberd recoger mediante canaldn o sumidero

conectado a bajantes, debiendo en este supuesto verter a via publica.

Los bajantes en fachada deberdn empotrarse en aquélla al
menos en una altura minima de dos cincuenta metros, medida a partir
de la acera. La boca de salida estard a una altura mdxima de la acera

de cinco centimetros.
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En todas las tfipologias constructivas serd preceptivo en fachada
el canaldn de alero para recogida de aguas pluviales, que se llevard all
albanal de la calle tal como se ha senalado anteriormente mediante
tubo adecuado y siempre por la linea divisoria vertical que marca la
medianera. Estos aleros se formardn de fdbrica de ladrillo o bardo, con
al menos dos planchas superpuestas, lisas o dentadas, y sobresaliendo
la superior sobre la inferior al menos 5 centimetros, formando un oscuro.
El conjunto de alero asi formado se proyectard sobre la calle un minimo

de 30 centimetros.

Las viviendas cumplirdn lo dispuesto en las Normas de
Habitabilidad, Diseno y Calidad de Viviendas en la Comunidad
Valenciana (HD), DECRETO 286/1997, de 25 de noviembre, del Gobierno
Valenciano, y posteriores normas o disposiciones que las complementen
o desarrollen. También cumplirdn todas las Normas y Reglamentos
especificos y demds disposiciones y ordenanzas que se relacionan o
contienen en los Anexos de las NHD, asi como sus respectivas
actualizaciones o revisiones. Las HD y demds disposiciones tendrdn la
consideracion de normas subsidiarias de las presentes Normas

Urbanisticas.

Serd de obligatorio cumplimiento todo lo establecido en la NBE

CPI-96 (Norma Bd&sica de Proteccion contra Incendios).

Articulo 24.- Condiciones particulares en comercios y oficinas.

En las plantas bajas que no se destinen a vivienda se dispondrd de
acometida de agua potable, desague a la red de saneamiento del
edificio, suministro de energia eléctrica y sistemas de ventilacion

adecuados al uso del local.
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Todo local comercial o de oficinas estard dotado de un cuarto de

aseo gue no tenga comunicacién directa con la zona de publico; al

menos, lavabo e inodoro, y tendrd ventilacion independiente.

La ventilacién del local podrd ser directa, por medio de huecos

verticales a fachada o a patio interior, o indirecta, mediante conductos

de ventilacion con extraccion forzada.

Articulo 25.- Tipos de obras permitidas.

A. Cuando se trate de edificios no catalogados, se establece que

todas las obras permitidas serdn:

q)

b)

c

Construcciones de nueva planta, siempre que la parcela
a edificar tenga la consideracion de solar, segun lo
establecido en el art. 6 de la L.R.A.U. y que las alturas,
volUmenes, materiales y demds condiciones estén
acordes con el ambiente y cardacter propio de la zona y

con lo establecido en estas Normas.
De reforma, conservacion o reparacion, con posibilidad
de modificacion de alturas, dentro de los limites

establecidos por estas Normas Urbanisticas.

Obras menores.

B. En aquellas edificaciones que se hallen catalogadas serd de

aplicaciéon lo dispuesto en el contenido normativo del catdlogo de

bienes y espacios protegidos. También serd de aplicacion en cuanto all
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régimen de usos lo establecido en las presentes Normas para cada caso
concreto, siempre y cuando ello no sea incompatible con lo

establecido en el Catdlogo.

Articulo 26.- Deberes de los propietarios.

Los propietarios de toda clase de terrenos, urbanizaciones y
construcciones deberdn destinarlos al uso establecido por el
planeamiento y mantenerlos en condiciones de seguridad, salubridad,
ornato publico y decoro. También deberdn cumplir las normas sobre
proteccion del medio ambiente y del patrimonio arquitectonico vy
arqgueoldgico, y sobre rehabilitacion urbana. Todo ello en cumplimiento
de lo establecido en el art. 19 de la Ley 6/1998, de 13 de abiril, sobre

Régimen del Suelo y Valoraciones, y art. 86 de la LRAU.

En las zonas de NuUcleo Histérico, Ampliacion de Casco vy
Tolerancia Industrial, para poder obtener la correspondiente licencia de
obras, serd necesaria la previa cesion gratuita al Ayuntamiento del
dmbito vial al que dé frente el respectivo solar, con el compromiso de
urbanizacion del mismo con cardcter simultdneo a la edificacion, de

acuerdo con todo lo previsto en los arts. 73.2 'y 75.2 de la LRAU.

Articulo 27.- Dotacion de aparcamientos.

En cualquier zona de ordenacién serd obligatoria la reserva de
una plaza de aparcamiento privada por cada vivienda, mds una plaza

por cada diez viviendas.

Serd posible minorar esta reserva en aquellos casos en los que se

justifiue la imposibilidad de completar la dotacidén mediante la
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utilizacion completa de la planta baja (excepto accesos a las plantas
altas y reservas de instalaciones), o de una planta de sétano o
semisdtano.

Para aquellos solares en los que la superficie del mismo supere 1os
500 metros cuadrados y se solicite licencia para mds de 10 viviendas
serd necesario para poder autorizar una minoracién en la reserva de
plazas de aparcamiento, el destinar a esta reserva un minimo de 2
plantas, bien la planta baja y una planta de sétano o semisétano o bien

dos plantas bajo rasante.
Articulo 28.- Tolerancia de alturas.

Se permitirdn edificaciones que contemplen la construccion de
hasta dos (2) alturas menos de las establecidas en los planos de
ordenacion. No se permitird la construccion de mayor nUmero de alturas
de las establecidas.

Articulo 29.- Altura de cornisa.

En funcidn de las alturas y nimero de plantas autorizadas, se

permiten las siguientes alturas mdximas de cornisa :

N° Alturas Altura de cornisa
3 11,00 metros
4 14,00 metros

Articulo 30.- Construcciones por encima de la altura de cornisa.

Por encima de la altura de cornisa sélo se permitird la

construccidon de casetones de escalera, de ascensor, chimeneas de

NOVIEMBRE DE 2009 35



AYUNTAMIENTO DE FAURA

PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANA

NORMAS URBANISTICAS

ventilacién, etc. que en cualquier caso deberdn retranquearse 4 metros
de la alineacidon de fachada. Todos los elementos que se construyan
sobre la altura de cornisa deberdn recibir el tfratamiento de fachada
que se aplique al conjunto del edificio. Las cubiertas de todos estos

elementos, deberdn efectuarse mediante solucién a base de tejado.

Articulo 31.- Altura minima de voladizos sobre via publica.

No se permitird la construccion de ningun tipo de voladizos a una
altura menor de 3,50 metros sobre la rasante de la acera, en el punto

mdAs alto de la misma.

Articulo 32.- Acabados de medianeras y elementos por encima de

altura de cornisa.

Se deberd dar tratamiento de fachada a todos los elementos

exteriores de la edificacion.

En los casos de las medianeras y patios de luces, estos deberdn ser
como minimo pintados, y en los casos de elementos exteriores
recayentes a vial, se deberd ejecutar con el mismo acabado que ha

sido empleado para la fachada.

Articulo 33.- Vertidos al subsuelo o a cauces. Perimetros de proteccion
de captaciones de agua en pozos para el consumo humano. Medidas

de ahorro en el consumo de agua potable y energético.

Vertidos al subsuelo o a cauces
Sera obligatorio instalar en aquellas actividades aisladas o

viviendas familiares aisladas no conectadas a redes de saneamiento,
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para los nuevos usos, sistemas de oxidacion total, prohibiéndose el
empleo de sistemas individuales de eliminacidbn como son los pozos
ciegos o las fosas sépticas, quedando prohibido el vertido de las aguas

sobre el terreno o en las ramblas y terrenos adyacentes.

Régimen de proteccidn de pozos para el consumo humano.

En aquellas dreas circundantes en un radio de 300 metros
alrededor de los pozos que se destinen al consumo humano no se podrd
efectuar ningun vertido al terreno, ni siquiera tras un proceso de
oxidacion total. Para ello se deberdn conducir las redes de saneamiento
a dreas situadas fuera de los perimetros de proteccion de las
captaciones de agua para el consumo humano. El radio serd
susceptible de variacion en aquellos casos en los que estudios

pormenorizados indiquen otra distancia.

Conexion a la red de riego.

En aquellos puntos del municipio en los que exista una red de
riego independiente de la red de suministro de agua potable, serd
preceptiva para la obtencidon de la licencia municipal de obras lo

siguiente:

- La conexion a la misma de todas las tomas, tanto de grifos para
el riego por manguera, como para el riego localizado. También serd
preceptiva la conexidn a esta red de los mecanismos de llenado de
todos los urinarios e inodoros que hubieran, tanto en usos residenciales
como otros usos. También serd obligatoria la colocacién de un grifo
conectado a esta red para limpieza. En aquellos casos en los que se

requiera la instalacion de un sistema de proteccidon contra incendios
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que requiera del consumo de agua, ésta deberd ser tomada de la red

de riego.

- Colocar la distinciédn, en todos los puntos de la red privada de
AGUA NO POTABLE, NO APTA PARA EL CONSUMO HUMANO, muy visible
y facil de identificar, especialmente en las salidas y en las conexiones a

las redes generales.

Sistemas de ahorro de agua.

Serd obligatoria la justificacion de la colocacion de sistemas de
ahorro de agua potable, tanto en el proyecto como previomente a la
concesion de la Licencia de ocupacion. Como minimo se exigird la

colocacion de perlizadores o aireadores en grifos de cocinas y banos.

Sistemas de ahorro energético.
Serd obligatoria la colocacion de una toma diferenciada de

agua caliente y fria para lavadoras y lavavaijillas.

Articulo 34.-

Deberd finalizarse, en cualquier caso y previo a la solicitud de
licencia de actividad o cédula de habitabilidad siquiera parcial, la
totalidad de la fachada de la edificacion conforme al proyecto al que
se ha concedido licencia de obras, no estando permitida la utilizacion
parcial de las edificaciones sin finalizar completamente los elementos

exteriores de ésta.

Articulo 35.- Regulacion del uso de la infraestructura viaria y
aparcamientos.
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AUNn cuando el presente Plan General define en su mayoria las
caracteristicas concretas de la red viaria y determina las alineaciones
de las manzanas, el Proyecto o los Proyectos de Urbanizacion que se
redacten podrdn modificar o definir mds pormenorizadamente |as
caracteristicas  dimensionales de los carriles de circulacion,
aparcamientos, accesos, sin que para ello sea necesaria la

modificacion del Plan General.

Los aparcamientos situados en las calles podrdn serlo en linea o
en corddén, en bateria, oblicuos, con las dimensiones que establezca el
o los Proyectos de Urbanizacion, pero en cualquier caso las dimensiones
minimas serdn 2,50 x 4,5 metros. Se tendrdn en consideracion las
determinaciones de la ley 1/1998, de 5 de mayo de la G.V. sobre
"Accesibilidad y Supresion de Barreras Arquitectonicas, Urbanisticas y de

la Comunicacion'.

El viario deberd tener una pendiente transversal minima del 2 %

hacia la linea de recogida de aguas pluviales.

La dotacion de aparcamientos minima viene establecida en la
regulacion especifica para cada uso de los permitidos y por el

Reglamento de Planeamiento de la Comunidad Valenciana.
Articulo 36.- Redes de infraestructuras e instalaciones.

Los Proyectos de Urbanizacion redactados en el dmbito del sector
de suelo urbanizable residencial cumplirdn, tanto para dotaciones

como para diseno de redes y suministros las Normas Tecnoldgicas de la

Edificacién, asi como la normativa sectorial vigente.
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Los centros de reparto o de fransformacidén podrdn situarse en
manzanas edificables o en zonas verdes. En el primer caso se permitird
su situacion en el frente de fachada o parcela, sin que le sean de
aplicacién los retiros establecidos para la edificacion. En el segundo
caso, la ubicacion de transformadores en zona verde deberd estar
acompanada de medidas de integracion en Ias mismas, a través de
elementos formales o de jardineria, como pérgolas, setos, alineacion de

arbustos, etc.

Con idénticas condiciones que los centfros de reparto o
transformacion las estaciones depuradoras se deberdn situar en zonas
verdes, separadas de las zonas de frdnsito peatonal y valladas para
evitar su acceso, asi como integradas en el drea. Se deberdn disponer

medidas que reduzcan el impacto acustico de estas instalaciones.

También podran situarse en las zonas verdes estaciones
reguladoras de los servicios, con las mismas condiciones que en el

pdrrafo anterior.

Todas las redes de infraestructuras, instalaciones vy servicios

discurrirdn soterradas.

Articulo 37.- Parques urbanos, espacios libres y zonas verdes.

Las parcelas con uso de parque urbano y jardines de la red
primaria consfituyen dotaciones de cardcter estructural, estando
constituidas por aquellas zonas delimitadas como tales en el plano de
clasificacion del suelo municipal. La gestion de estas zonas de cardcter
y uso publico corresponderd al Ayuntamiento, con cargo a todo el

Admbito del suelo urbano.
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Para llevar a cabo su ordenacién, caso de resultar necesario,
podrd redactarse un Estudio de Detalle, a ejecutar mediante el
correspondiente Proyecto de Obras o Proyecto de Urbanizaciéon en el
que se justificardn, en su caso las correspondientes medidas de
proteccion. El uso de estos terrenos es el de zona verde de cardcter
exclusivamente publico. Podrdan intercalarse usos e instalaciones
deportivas, recreativas y de servicio publico asistencial hasta un treinta y
cinco por ciento de la superficie del parque, con un aprovechamiento
de 0,20 m2/m2. Las construcciones cerradas no excederdn de dos

plantas.

La regulacion de los aprovechamientos y edificaciones permisibles
en estas zonas verdes se realiza del mismo modo que para las zonas
verdes de la red estructural o primaria, tal como se establece en el

apartado correspondiente de estas Normas Urbanisticas.
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CAPITULO 5.- INTERVENCION ADMINISTRATIVA

Articulo 38.- Vigencia.

El presente PGOU entrard en vigor a partir del dia siguiente a la
publicacién en el Boletin Oficial de la Provincia de su aprobacion
definitiva por la Comisién Territorial de urbanismo, siendo su vigencia

indefinida hasta tanto no se verifique la posterior Revisidon del mismo.

Articulo 39.- Informacién y cardcter publico.

Una vez aprobadas este PGOU por la Comision Territorial de
Urbanismo, todos los documentos que integran el mismo quedardn en el
Ayuntamiento con cardcter publico y a disposicion de los interesados
qgue podrdn llevar a cabo las consultas pertinentes en los mismos v,
mediante el pago de los derechos que procedieren, obtener copias

debidamente autorizadas.

Los solicitantes de licencia o posibles interesados podrdn cursar
igualmente, mediante instancia ante la Alcaldia, consulta previa con el
objeto de resolver cualquier duda que se les plantee en la

interpretacion del presente PGOU.

Articulo 40.- Revision.

Para la revision del presente PGOU se atenderdn las sugerencias
que puedan proponerse por parte de la Comisidon Territorial de
Urbanismo y demds Organismos Superiores, asi como por las Enfidades y
particulares, al objeto de poder incorporar las experiencias favorables
habidas a lo largo de su periodo de vigencia. Se establece para la

revision del PGOU el plazo de cinco anos. No obstante, vy si se juzga de
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necesidad por el propio Ayuntamiento, con anterioridad a dicho plazo
podrdn infroducirse modificaciones, con el mismo trdmite seguido para

sU aprobacion.

Articulo 41.- Actos sujetos a licencia y competencia para su
otorgamiento.

De acuerdo con la legislacién vigente, estardn sujetos a previa
licencia los actos de edificacion y uso del suelo, tales como las
parcelaciones urbanas, los movimientos de tierra, las obras de nueva
planta, modificacién de estructura o aspecto exterior de las
edificaciones s, la primera utilizacién de los edificios y la modificacion
del uso de los mismos, la demolicién de construcciones, la colocacion
de carteles de propaganda visibles desde la via publica, y los demds
actos que senalaren los Planes. La competencia para el otorgamiento

de las licencias corresponderd al Alcalde-Presidente.

Articulo 42.- Solicitud y tramitacién de licencias de edificacion.

El procedimiento y otorgamiento de las licencias de ajustard a lo
prevenido en la legislacion de Régimen Local. En ningiun caso se
entenderdn adquiridas por silencio administrativo licencias en contra de
la legislaciéon vigente y de las prescripciones contenidas en el presente
PGOU.

La solicitud de licencia se hard mediante instancia dirigida al
Alcalde acompanando dos ejemplares del proyecto que contendrd
todos los documentos necesarios para la perfecta descripcidon de la
obra solicitada, como son memoria, planos y presupuesto,

debidamente suscritos por facultativo competente y visados por el
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respectivo colegio profesional, en cuya memoria se expresard el destino
de la obra vy se justificard que el proyecto se ajusta a lo establecido en

estas Normas Urbanisticas.

Las solicitudes que se refieran a peticidbn de alineaciones,
parcelaciones, vallados, obras de nueva planta e informes técnicos en
general deberdn incluir el correspondiente plano de situacidon o
emplazamiento a escala minima 1:2.000, salvo aqguellos relativos a
conceptos mds amplios como zonificacion o similares que lo serdn a
1:5.000; debidamente acotado y con senalamiento de la superficie del
solar, el cual se ubicard claramente referenciado respecto a las
construcciones existentes en el momento de efectuarse la solicitud vy

respecto alas alineaciones oficiales.

Cuando se trate de solicitudes formuladas en terrenos o sectores
exteriores al suelo urbano, deberd figurar la correspondiente referencia

al plano parcelario catastral.

Todo proyecto se acompanard de la Ficha Urbanistica, segin
modelo de la Conselleria competente en materia de urbanismo. Para
todos los planes de ordenacion que se desarrollen dentro del Término
Municipal se exigird la Ficha Estadistica de acuerdo con el modelo

perfinente.

Serdn documentos complementarios de la solicitud de licencia los
de nombramiento de los facultativos superiores y medios que actuardn
como directores de la obra o acto para el que se solicitd la licencia. Se
incluird asimismo documento en el que conste el contratista de la obra

para lo que se pide licencia. Para aquellas edificaciones acogidas a
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Proteccion  Oficial, deberd acreditarse debidamente  dicha

circunstancia, rigiéndose en todo caso por las disposiciones pertinentes.

Articulo 43.- Cédula de Habitabilidad.

Antes de poner en uso cualquier edificacion destinada a morada
humana, sea de nueva planta o reforma, deberd solicitarse la Cédula
de Habitabilidad que se expedird previa inspeccidon y comprobacion de
que todas las obras se ajustan al proyecto aprobado. Se hallan exentas
las Viviendas de Proteccion Oficial en su primera ocupacién. Sin la
exhibicion de la Cédula de Habitabilidad no se concretardn los servicios
de agua potable y electricidad. Se estard a lo previsto al respecto en el
Decreto 161/89 de 30-10 (DOGV 8-11- 89), por el que se regula el

procedimiento de expedicion de las cédulas de habitabilidad.

Articulo 44.-

a. Inspeccion Municipal de obras.

Encontrdndose cualquier obra en fase de ejecucién, con o sin
licencia, los técnicos municipales, a instancias de la Alcaldia, podrdn
inspeccionarla para comprobar si aquélla estd autorizada vy si se ajusta
a los planos y ordenanzas respectivos y a los términos de la licencia en
su caso, asi como también si en ella se infringen preceptos como
seguridad vy salubridad. El propietario y el constructor deberdan facilitar el
acceso a la misma, y el técnico director los antecedentes e informacion

precisos para el desarrollo normal de la inspeccioén.

Si por cualquier causa se fuviese conocimiento de que una obra
se realiza sin previa licencia o sin agjustarse a ésta o al proyecto

aprobado, deberd ponerse inmediatamente en conocimiento de la
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Alcaldia a fin de que la autoridad municipal adopte las medidas

adecuadas al caso.

Los agentes de vigilancia municipales tienen derecho vy
obligacion de exigir la presentacion de licencia siempre que lo
consideren conveniente, denunciando a la Alcaldia cuantas
transgresiones observen. El Alcalde, previo informe facultativo, podrd

ordenar la inmediata paralizacién de las obras.

b. Aparicidon de restos arqueoldgicos.

Ante la primera aparicién de cualquier resto arqueoldgico del tipo
que fuere se deberd paralizar inmediatamente la marcha de las obras
de modo indefinido, proteger los restos aparecidos y nofificar al
Ayuntamiento, que deberd solicitar informe arqueoldgico vinculante
para permitir la continuacidon de las obras. En este informe se
establecerdn las medidas a adoptar para continuar con la ejecucion

de las obras.

Articulo 45.- Infracciones urbanisticas, anulacion de licencia,
legalizacion y demoliciéon de obras consideradas como
ilegales.

La vulneracién de las prescripciones contenidas en estas Normas
Urbanisticas del presente PGOU tendrdn la consideracidon de
infracciones urbanisticas, a los efectos de anulacién de licencias
incorrectamente ejecutadas, a los efectos de imposicion de sanciones y

a los efectos de demolicidon de obras consideradas ilegales.
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Articulo 46.-

Todas los obras que se ejecuten dentro del Suelo Urbano del
Término Municipal, tanto de las zonas de uso residencial como en las de
uso industrial, bien sean de nueva planta o de reforma, se ajustardn a
las reglas de las presentes Normas Urbanisticas. También deberdn
ajustarse a las mismas aquellas obras que se realicen en las restantes
clases de suelo, en todas aquellas cuestiones que sean materia de las

propias Normas.

Articulo 47.- Licencias de obras. Obras de nueva planta, reforma o
reparacion.

Para realizar obras de nueva planta, reparacion o de reforma de
un edificio, tanto en el interior como en el exterior, en suelo o subsuelo,
del Término Municipal, deberd haberse obtenido previamente Ia
correspondiente licencia del Ayuntamiento, de la cual deberdn
proveerse los particulares y entidades, publicas o privadas, debiendo
poder exhibir el documento correspondiente de licencia de obra a
instancia de cualquier agente municipal. Los organismos dependientes
del Estado o de las Comunidades Autdbnomas y demds entes puUblicos,
deberdn obtener asimismo el permiso municipal para construir, al objeto
de que el Ayuntamiento pueda disponer lo justo en lo que son materias

de su exclusiva competencia.

Articulo 48.- Acceso del puUblico a los planos vigentes.

En las oficinas municipales se conservard una copia de los planos
de informacidn y de ordenacidén aprobados asi como de la
documentacion escrita integrante del PGOU. El Ayuntamiento permitird

la visura de los planos de alineaciones a todo el que lo desee a peticion
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de los interesados y previo el pago de arbitrio y de todos los gastos

materiales que produjesen.

Articulo 49.- Caracteristicas de las solicitudes, proyectos y demas
documentacion.

Para solicitar licencia, con el fin de realizar cualquier acto de
edificacion o uso del suelo de los descritos en la vigente Ley del Suelo,
se dirigird la instancia al Sr. Alcalde, firmada por el propietario o
interesado, y se acompanard el proyecto por duplicado, debidamente
suscrito por facultativo competente y visado por el Colegio Profesional
correspondiente, conteniendo memoria descriptiva, presupuesto, pliego
de condiciones, asi como la documentacion grdfica suficiente para

describir completamente la obra en cuestion.

Las solicitudes que se refieran a peticibn de alineaciones,
parcelaciones, vallados, obras de nueva planta e informes técnicos en
general, deberdn incluir el correspondiente plano de situacion o
emplazamiento a escala minima 1:2000, debidamente acotado y con
senalamiento de la superficie del solar, el cual se ubicard debidamente
referenciado respecto a las construcciones existentes en el momento de
efectuarse la solicitud y respecto a las alineaciones oficiales. Cuando se
trate de solicitudes formuladas en terrenos o sectores exteriores al suelo
urbano, deberd figurar la correspondiente referencia al plano parcelario

catastral.

Serdn documentos complementarios de la solicitud de licencia el
de nombramiento el de la empresa o contratista a cuyo cargo correrd
la ejecucion de la obra. Para aquellas edificaciones acogidas o
Proteccion  Oficial, deberd acreditarse debidamente  dicha

circunstancia.
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Articulo 50.-

Cuando intervenga arquitecto técnico, aparejador, ingeniero
técnico, perito o cualquier ofro facultativo medio, a las érdenes del
Arquitecto o Ingeniero director, tomardn todos ellos posesion de sus
funciones en la obras por comparecencias ante el Secretario del
Ayuntamiento o persona en quien delegue, mediante oficios u hojas de
encargo de sus respectivos Colegios, sin cuyo requisito no podrdn dar

comienzo las obras.

Articulo 51.-

Cuando se trate de obras de reforma, rehabilitacion restauracion
o derribo, deberd presentarse el correspondiente proyecto técnico
suscrifo por facultativo competente y visado por el Colegio Oficial
respectivo, con toda la documentacidén necesaria, tanto descriptiva
como grdfica, de modo que se establezca con precision y con el
suficiente detalle lo que se conserva, lo que se frata de reformar,
rehabilitar o restaurar y aquellas partes que deban ser objeto de derribo.
El proyecto contemplard las medidas a adoptar respecto a las
condiciones de seguridad que deban ser llevadas a cabo a lo largo y
hasta la finalizacion de las obras, y que deberdn ser adoptadas por la
empresa contratista y supervisados por la direccion facultativa de las

obras.

Articulo 52.- Tramitacién, plazo de concesion y caducidad.

Las peticiones de licencia de obras deberdn ser informadas por los
técnicos municipales, y por los demds organismos oficiales que tuvieren
alguna relaciéon con la obra, cuando proceda, y de no haber

inconvenientes técnico-legales, se concederd la licencia por la
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Alcaldia, previo abono de los arbitrios correspondientes. En cualquier
caso, el procedimiento para el otorgamiento de la licencia se ajustard a

lo prevenido en la vigente legislacion de Régimen Local.

Articulo 53.-

Si en el plazo de dos meses, contados desde la fecha de haberse
presentado en el Ayuntamiento los documentos exigidos para su
tramitaciéon, fras haberse subsanado los posibles reparos, no hubiere
recaido acuerdo otorgando o negando la licencia para la ejecucion
de las obras, podrd denunciarse la mora ante la Comisidn Territorial de
Urbanismo, y si transcurriere otro mes desde ésta Ultima denuncia, se
considerard concedida aqguélla, pudiendo comenzar las obras. En el
caso de fratarse de obras menores no serd necesaria la denuncia de
mora ante la Comisidn Territorial de Urbanismo. En ningin caso se
entenderdn adquiridas por silencio administrativo facultades en contra
de las prescripciones contenidas en las presentes Normas Urbanisticas,
en la Ley del Suelo asi como en cualquier ofra normativa que resulte

vigente.

Articulo 54.-

En el caso de que los técnicos municipales, no informasen
favorablemente la peticidn, se oird al técnico del solicitante, o a éste,
que podrd subsanar los reparos efectuados, disponiendo la Alcaldia lo
que tenga por conveniente respecto a los informes emitidos y las
respectivas subsanaciones, proponiendo la Junta de Gobierno Local y
resolviendo el Ayuntamiento, debiendo quedar resuelto en freinta dias a

contar desde la impugnaciéon del técnico o del particular.
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Al otorgar la licencia de las obras, se devolverd uno de los

ejemplares que se hayan presentado con el sello de la Corporacion.

Articulo 55.- Fijacion de lineas y rasantes sobre el terreno.

Para comenzar una obra, una vez concedida la oportuna
licencia, deberd senalarse por el técnico municipal la linea y rasante
correspondientes. Los interesados podrdn solicitar del Ayuntamiento que
se senalen las alineaciones y rasantes a un solar determinado. La
peticidon se acompanard necesariamente del plano de emplazamiento
del solar debidamente acotado y suscrito por facultativo competente a

escala minima 1:2000.

Articulo 56.-

Las alineaciones y rasantes contenidas en el plano de
alineaciones serdn obligatorias, sujetdndose por igual la Administracion
y los particulares, debiendo ser su obtencidn sobre el terreno condicién
previa para llevar a cabo cualquier obra de edificacion sujeta a

licencia.

Dado que las alineaciones definidas en el plano de Alineaciones
se encuentran a escala 1:1000, deberd tomarse como linea ideal para
determinar dichas alineaciones el perfil de la misma que defina el borde
exterior de la zona edificable, ddndose preferencia en todos los casos a
las magnitudes que figuren acotadas en el citado plano, tanto de
anchos de calles, de chaflanes, de anchos o largos de bloques de
edificacion, asi como de los casos en los que se define el niUmero

mdaximo de plantas edificables.
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Todos los edificios y obras que deban construirse ajustardn sus
fachadas o paramentos a las alineaciones marcadas en el presente

Plan y se adaptardn a las rasantes que se senalen.

Articulo 57.- Inspeccién municipal de las obras en ejecucion.

Durante la ejecucidon de las obras, los técnicos municipales
podrdn comprobar cuantas veces lo estimen pertinente si éstas se
ajustan a las condiciones del proyecto, y de las prescripciones de estas
Normas Urbanisticas, debiendo verificar, con asistencia del director de
las mismas, la posicidon de la fachada, dimensiones de los patios, altura
de los pisos, existencia y funcionamiento de las distintas instalaciones,
etc. Para lo cual en cada caso y cuando esté la obra en disposicidon de
comprobarse estos extremos, el director facultativo lo comunicard por
escrito al Ayuntamiento que a su vez, establecerd la fecha y hora de la
inspeccion a efectuar por los técnicos municipales conjuntamente con
la direccién facultativa y la propiedad de la obra. Si el director de la
obra no avisase en época oportuna o no asistiese al reconocimiento a
la hora convenida, se dard cuenta a la Alcaldia de los reparos

observados, a fin de que se establezcan las debidas responsabilidades.

Articulo 58.- Obras realizadas sin ajustarse a licencia. Normas para su
realizaciéon o demolicién.

Cuando se realice una obra sin ajustarse a los planos y a las
disposiciones de las Ordenanzas o de la concesidon, el agente o técnico
municipal que lo hubiera detectado deberd comunicarlo
inmediatamente a la Alcaldia, la cual procederd a la paralizacién de la

misma.

Los agentes de vigilancia municipal tendrdn derecho y obligacion

a exigir la presentacidon de las licencias siempre que lo juzguen
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necesario, debiendo denunciar al Alcalde las transgresiones que
observen, cuya autoridad, previo informe facultativo, podrd ordenar la
inmediata suspensidn de las obras, requiriendo a la propiedad para que

presente la documentacion ajustando la obra a la legalidad vigente.

El Ayuntamiento, dentro de los quince dias siguientes a la
presentacion de la documentacion, resolverd acerca de la misma vy si
procede acordar la legalizacién o la demolicién de toda la parte de la
obra que no redna las condiciones de las ordenanzas o de la licencia o

los planos.

Si no se conformase el propietario de la obra con la resolucion del
Ayuntamiento, o no recurriese, la demolicidon deberd dar comienzo al
tercer dia; en caso de no hacerlo lo realizard el Ayuntamiento de oficio
y a costas del propietario. Si recurriera el propietario, contfinuard la
suspension hasta la resolucion definitiva. En el caso que el Ayuntamiento

no resolviera en el término fijado podrd continuar las obras.

Articulo 59.- Obras realizadas sin licencia.

Para los que edifiquen sin licencia serd aplicable lo dispuesto en el
articulo anterior, y en caso de resolucion negativa el Ayuntamiento
podrd ordenar la demolicion de lo construido sin licencia, o demolerlo
de oficio a costas del propietario, si no se ajustase a las Ordenanzas. No
obstante, el Ayuntamiento, previa la presentacion de todos los requisitos
de planos, memoria, etc. podrd conceder la legalizacion de las obras
construidas sin licencia, pero que cumplan con las Ordenanzas, previo
pago de los arbitrios especiales que figuren en las exacciones del

presupuesto por legalizacién de obras.
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En todo lo anterior, deberdn seguirse los requisitos dispuestos en la

vigente legislacion del Suelo.

La vulneracién de las prescripciones contenidas en estas Normas
Urbanisticas tendrdn la consideraciéon de infracciones urbanisticas o los
efectos de imposicidon de sanciones y a los efectos de demolicion de

obras consideradas ilegales.

Articulo 40.- Utilizacion y deterioros de la via publica. Medidas a adoptar
durante la ejecucién de las obras.

Todo el frente de la casa o solar donde se practiquen obras de
nueva construccion o reforma interior, previa autorizacion municipal vy
pago de la correspondiente tasa, se cerrard con una cerca de tablas,
bloques o planchas, a distancia que permita la anchura de la calle, no
pudiendo en ningun caso adelantarse mds de dos metros de la linea de
fachada, debiendo dejar libore como minimo 1'00 mts. de paso de

acerda.

Caso de que por la anchura de la calle no fuera posible, o la obra
alcanzase mds de tres metros de altura, se podrd sustituir con cerca de
cuerda con vigilante y andamio plataforma volados con barandilla

ciega, para evitar la caida de materiales en el segundo caso.
Estos vallados y cercados deberdn hallarse debidamente
senalizados e iluminados de modo que no perturben el trdfico de la

calle, y resulten perfectamente visibles desde la via puUblica.

Si durante el derribo, edificacion o reparacion de un edificio,

ofreciese peligro o dificultad el transito de vehiculos, podrd impedirse
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éste mediante permiso de la autoridad, y previo paga del arbitrio diario

que se fije por el Ayuntamiento.

Articulo 61.- Materiales en la obra.

Los materiales de la obra se depositardn y preparardn
precisamente en el interior del edificio, o en el dmbito del interior de la
cerca, sin gque en ningun caso pueda rebasar la altura de ésta, ni cargar
sobre ella. Los materiales que se descarguen deberdn ser infroducidos
en la obra inmediatamente, considerdndose ocupacion extraordinaria si
estuvieran mds de 12 horas en la via publica. Las cabrias o mecanismos
gue se utilicen en la obra para subir y desplazar los materiales deberdn
situarse en el interior de la casa o solar o dentro de la cerca, y de no ser
posible por fratarse de reparaciones en fachada, deberd permanecer
un operario teniendo cuidado para avisar al publico, y poniendo
asimismo alrededor de ellos una cuerda o cerca como proteccion. En
especial cuando se trate de grias-torre deberd precisarse este extremo
en la solicitud de licencia, acompandndose del correspondiente plano
de ubicaciéon de la misma, de su sistema de fijacion al suelo, y
adjuntdndose toda la documentacion pertinente en cuanto a
seguridad de la misma, a los fines de su autorizacion por el
Ayuntamiento, el cual, atendiendo las caracteristicas del
emplazamiento, otorgard o denegard su emplazamiento en la via

publica.

Articulo 62.- Andamios y sus condiciones.

Los andamios deberdn tener el ancho minimo de 80 cm. Y Ias
tablas, pies derechos, cables o cuerdas que los formen deberdn tener la
resistencia correspondiente al servicio que presten y tengan que

desarrollar. Todo andamio recayente a la via publica, cualguiera que
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sea su altura, deberd construirse de forma que todo el frente o solar de
la casa donde se practique obra de nueva construccion o reforma
exterior, quede cerrado con una cerca de tfablas o barandilla de
proteccién a distancia que permita la anchura de la calle, no pudiendo
en ningun caso adelantarse mdas de 1'50 metros de la linea de fachada.
Caso de que por la anchura de la calle no fuera posible, o la obra
alcanzase mds de tres metros de altura, se podrd sustituir con cerca de

cuerda con vigilante y demds precauciones que se indicas en el art. 30.

Articulo 63.-

En general se observardn todas las condiciones previstas por las
Leyes, Ordenanzas y Reglamento vigentes que resulten de aplicacion a

estas materias.

Articulo é4.- Licencia para ocupar la obra terminada.

El propietario de una casa no podrd habitarla o alquilarla sin la
correspondiente autorizacion municipal. Para ello deberd solicitarse del
Ayuntamiento la Licencia de primera utilizacion y Cédula de
Habitabilidad, que se expedird previa inspeccion y comprobacion de
gue toda la obra se ajusta al proyecto aprobado. Sin la exhibicion de la
Licencia Municipal de primera ocupacion, y de la Cédula de
Habitabilidad en su caso, no se concretardn los servicios de agua

potable y electricidad.
Articulo 65.- Derribos.

Antes de proceder al derribo de un edificio, se solicitard de la
autoridad municipal la necesaria licencia mediante el correspondiente
proyecto de derribo suscrito por facultativo competente. Obtenida ésta,
se procederd a la colocacion de senales que pongan de manifiesto al

publico la zona de peligro.
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Los derribos de paredes recayentes a la via publica, sélo podrdn
verificarse tras una pantalla que impida molestias o peligros al

viandante.

Los escombros no se depositardn en la via publica, debiendo ser

transportados a vertedero autorizado por el Ayuntamiento.

Articulo 66.- Edificios fuera de linea.

Cuando se trate de obras de reforma en fincas sujetas a retiro,
deberdn redactarse los planos, para peticiéon de licencia a escala 1:50,
con todo clase de detalles, plantas y secciones para apreciar lo que se

conserva y lo que se trata de modificar.

En las casas que deban avanzar, se podrdn efectuar las obras
que se estimen convenientes, adquiriendo el ferreno que debe
agregarse, salvo en el caso en que no fuese esto factible
inmediatamente, pues entonces serd potestativo del Ayuntamiento
conceder el permiso o denegarlo, expropiando la finca o la parte
necesaria. En las casas que estén sujetas a retiro, en las fachadas no

podrdn realizarse obras de consolidacion.

En las casas que por motivo de nuevas alineaciones tengan que
desaparecer, o no gquede solar edificable después de la reforma,
podrdn realizar los propietarios las obras que estimen convenientes,
previa licencia. El Ayuntamiento, al solicitar un propietario dicha licencia
en una finca que deba desaparecer total o parcialmente, en virtud de
las alineaciones vigentes, podrd instruir expediente de expropiacion vy
realizar ésta. No obstante, el propietario puede optar por realizar, previa

la correspondiente licencia, las obras que estime conveniente, pero en
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este supuesto no se tendrdn en cuenta dichas obras cuando llegue la
expropiacion, para lo cual y al solicitar la licencia deberd consignar en
la solicitud de obra la renuncia a dicho mayor valor, el cual en su dia se

deducird del valor total o parcial de la expropiacion.

En las fincas que se encuentren en condiciones de fuera de linea
se podrd modificar paredes, cambiar balcones, barandillas, repisas,
cornisas y aleros, chapar zécalos y fachadas con placas de piedra o
mdarmol, sustituir, quitar y atirantar elementos decorativos que 1o
requieran en la fachada, mejorar las condiciones higiénicas, sin reformar

en ningun caso para nada los elementos resistentes.

Articulo 67.- Edificios ruinosos.

En relacidn con los edificios ruinosos serd de aplicacion lo
dispuesto en los articulos 18 a 28 de Reglamento de Disciplina
Urbanistica (RD2187/78 de 23-6). Se estard asimismo a lo establecido en
el Capitulo 4° del Titulo 4° de la LRAU, asi como en la restante normativa

que resulte de aplicacion.
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CAPITULO 6.- ORDENANZAS PORMENORIZADAS

ZONA DE ORDENACION “NUCLEO HISTORICO TRADICIONAL” (NUH)

Articulo 68.- Delimitacion y condiciones generales de proteccion de la

zona.

Corresponde con el drea delimitada en los planos de ordenacion

y figura con la denominacién de “NUH".

Se establece una proteccidn genérica de la zona delimitada en
cuanto a la edificacion existente y la tipologia de la que se cree o
renueve, segun los casos, con el fin de preservar el ambiente urbanistico
existente, el actual y preexistente trazado del viario y sus plazas, y la
edificacion autdéctona que ha persistido a lo largo de los anos en

desigual estado de duracion y de conservacion.

Como origen y motivacion bdsica de las medidas a adoptar,
debe recordarse lo establecido en el Capitulo 4° del Titulo Cuarto de la
LRAU en cuanto a la obligatoriedad de la conservacion genérica de las
edificaciones por cuenta de sus propietarios en condiciones de

seguridad, salubridad, ornato publicos y decoro.

A los efectos pretendidos por las presentes Normas Urbanisticas, se
entenderd como deber normal de conservacion, la obligatoriedad de
mantener la funcidn de los mismos en totales y actuales condiciones de
salubridad, seguridad, ornato e higiene, tanto en cuanto se refiere a sus

usuarios habituales como en lo que afecte a la comunidad.
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El Ayuntamiento deberd velar de manera especial por la
observancia de las condiciones senaladas en la zona. En funcion del
interés de la conservacion y el coste relativo mayor de construccidén que
las medidas que se enuncian presuponen, arbitrard cuando lo estime
conveniente, las oportunas medidas compensatorias a nivel de
beneficios de tipo fiscal o reducciones en las tasas, ya sean de cardcter

permanente u ocasional.

En cuanto a las disposiciones en cuanto a mobiliario urbano, éstas
guedaran condicionadas al criterio del Ayuntamiento, que tendrd la
potestad de rechazar u aprobar cualquier elemento de la via publica,
tales como mobiliario urbano o tipo de iluminaciéon. Se obliga al
ayuntamiento a seguir criterios de homogeneizacion de estos elementos
en el cenfro histérico y de adecuacion de los mismos a las especiales

caracteristicas de la zona.

Articulo 49.- Ordenanzas especificas.

Serdn de aplicacion para esta zona las ordenanzas
correspondientes a la zona de Ampliacion de Casco (ANU), con las

salvedades siguientes :

1.- Quedan prohibidos los miradores en todo su dmbito. Sélo
podrdn efectuarse balcones, que no podrdn cerrarse. No se permite
ningun tipo de vuelos en las calles inferiores a 4 metros y en las de mds

de 4 metros se permite un vuelo abierto de hasta 50 cm.

2.- Los cerramientos de muros al exterior se efectuardn
primordialmente con acabado de revoco y pintura acorde con la

tipologia fradicional, quedando prohibidas las soluciones en cara vista,
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aplacados pétreos pulidos o abrillantados, o alicatados y cerdmicos. Las
pinturas responderdn siempre a las tonalidades propias de la zona vy
calle, preferentemente en colores blancos, ocres o rojizos, en sus
diversos tonos y siguiendo la gama cromdtica existente en los edificios
protegidos cuyos tonalidades se consideren propias. Esta podrd
combinarse, sobre un tono base, con franjas perimetrales a ventanas y
puertas, motivos tradicionales de adorno entre los huecos o zdcalo de
color contfrastante. No se permite la mamposteria ordinaria vista, dado
que se trata de un material constructivo cuyo uso fradicional se

complementa mediante un revestimiento.

Las paredes de cierres medianeros que, como consecuencia de
las tolerancias de altura, queden al descubierto deberdn tratarse con
los criterios expresados para las fachadas, al igual que cuantas sean

visibles desde las calles.

3.- Los zbécalos en plantas bajos, asimismo, serdn con materiales
acordes con la fipologia del entorno, particularmente con piedra
natural, prohibiéndose las soluciones mediante aplacados pétreos
pulidos o abrillantados y aplacados cerdmicos sea cual sea su acabado
superficial. Se autorizan relieves de moldura de hasta 5 cm. sobre el
paramento de fachada. Los zécalos deberdn seguir la estereotomia de
la piedra de sillar, aunque se permita la colocacidn de la piedra

aplacada.

4.- No podrdn autorizarse en fachadas, soluciones de barandillas a base
de cristal o materiales pldsticos. Podrd autorizarse el uso de elementos
de aluminio siempre que se les aplique tratamiento superficial lacado o
pintado, quedando prohibido el uso del mismo con acabado natural.

Tampoco se permite la colocacidén de acabados que imiten a otros
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materiales. Se mantendrd un criterio unitario de materiales y gama
cromdtica entre las diferentes carpinterias que componen una
fachada. No se permitird la subdivision de las carpinterias por encima de

las necesarias constructivamente.

Las rejas, quicios, y elementos decorativos tradicionales podrdn
sobresalir hasta una distancia méxima de 15 centimetros del paramento

de fachada sin revestir.

La colocacidon de marqguesinas y anuncios, caso de ser aprobados
por el Ayuntamiento, al que someterdn previamente modelo
dimensionado, se hard siempre en un plano paralelo a la alineacién de
las fachadas e inscrito en el interior de los cercos de los huecos de ésta.
Ningun elemento de estos anuncios o marquesinas, incluida su
iluminacion podrda sobresalir méas de 15 cm del plano de alineacion de
fachada. La altura de los anuncios no podrd ser superior a 50
centimetros. Esta ordenanza serd de aplicacion en la zona de nucleo
histérico para todas las construcciones, tanto las que se ven afectadas

por algun tipo de proteccion como las que no.

5.- Las acanaladuras y bajantes para las aguas pluviales se
efectuardn o base de zinc o hierro forjado en el caso de ser vistas,
prohibiéndose en este caso las tuberias de pldstico, PVC o similares,

pudiendo no obstante efectuarse empotrados en la propia fachada.

6.- La solucion de la cubierta en la primera crujia recayente a la
via publica se efectuardn necesariamente a base de teja drabe
siguiendo la tipologia tradicional. Se limita la pendiente méxima de los
faldones de cubierta a 40% y el minimo de longitud de la cubierta

recayente a fachadas a 8 metros para toda la construccién, tanto el
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cuerpo principal como el resto. En este plano no se permite la apertura
de ningun tipo de hueco y en el resto de la cubierta se permitirian
huecos que no fueran visibles desde la via pUblica y que no superaran el
20 % de la superficie del plano de la cubierta en el que se encuentran.
(sin contar los huecos de los patios) y que deberdn estar rodeados de
faldones de cubierta inclinada de una anchura no inferior a T metro. No
estdn permitidas las cubiertas de placas onduladas opacas o traslicidas
o de planchas metdlicas galvanizadas, ni las claraboyas armadas o de

pldstico y por extensidn cualquier sistema similar o degradado.

Ademds se establece que sobre el plano de cubierta no podrd
sobresalir ningun elemento constructivo ni de instalacionescon la

excepcion de las chimeneas, con trato fradicional en sus cubiertas.

La terraza es el Unico lugar de la cubierta permitido para la colocaciéon
de instalaciones tales como magquinaria de aire acondicionado. Se
admite exclusivamente la colocacidon en el plano de cubierta y
manteniendo la inclinacion de ésta aquellas instalaciones dependientes
de la energia solar que sean necesarias para dar cumplimiento a la
normativa expresada en el Codigo Técnico de la Edificacion. Estas
instalaciones se situardn preferentemente en los planos de cubierta que

no recaigan a la via publica.

7.- Para la conformacion de huecos en fachada se tendrdn en

cuenta las siguientes reglas:
a) los huecos de fachada serdn siempre de altura superior a su

anchura, de forma que aquélla supere siempre en un 50%, como

minimo, a esta dimension.
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b) podrdn ser iguales la altura y anchura del hueco cuando
correspondan a la Ultima planta de edificios de mds de dos
alturas, en cuyo caso ninguna de las dimensiones superard los 80
centimetros, aunque podrdn efectuarse peraltes o arcos en los

capialzados como sobredimensidon de los mismos.

c) en planta bagja se permitird la apertura de huecos cuya
proporcién de verticalidad sea igual o superior al 30%. Se
exceptUa el acceso a garagjes, aunque deberd integrarse este

hueco en la composicion de la planta baja y general del edificio.

d) la disposicion de los huecos en fachada se someterd a simetria
de los ejes verticales de los mismos de forma que estos queden
alineados en una vertical Unica por cada elevaciéon. Sélo se
permitirdn huecos intermedios en la Ultima planta, sujetos a las
condiciones ya especificadas, cuando puedan edificarse mds de

dos de ellas.

e) la superficie total de huecos en fachada no serd superior al 30%
de la superficie de la misma, excepto en casos de manifiesta
imposibilidad en los que esta norma sea incompatible con el
cumplimiento de las Normas de Habitabilidad y Diseno (HD-91), en
las que se permitird alcanzar los minimos establecidos por la HD-91
sin renunciar al criterio de verticalidad establecido en el apartado
anterior. En planta baja se aumenta la proporcidon de hueco
sobre macizo hasta un mdéximo del 50% incluyendo el hueco de

acceso al aparcamiento.

f) los elementos de carpinteria, puertas, ventanas,

contraventanas, puertas balconeras, etc. se alineardn haz interior

NOVIEMBRE DE 2009 64



AYUNTAMIENTO DE FAURA

PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANA

NORMAS URBANISTICAS

con haz interior del hueco que cierren y en ningun caso superaran

la mitad del espesor del hueco.

g) los escaparates de los comercios, caso de demostrarse
necesarios, deberdn acomodarse a la estructura de huecos
descrita hasta el momento y existente o prevista en el edificio en
que se ubiguen, o alternativamente formarse en hueco

preexistente sin modificar el mismo.

8.- No se permitird la construccidon de semisdétanos que impidan el

acceso principal de la edificacion desde el nivel de la rasante de vial.

9.- Se deberd aportar, para la obtencidon de licencia de obras,
junfo con el resto de documentacion que conforma un proyecto
bdsico, los planos de despiece de carpinterias y de acotacion de
huecos en fachadas, asi como cualquier otro plano o documentacion
que permita determinar con claridad cuales serdn los materiales de
aplicacion en los elementos visibles desde la via publica, tales como

secciones constructivas, etfc.

Articulo 70.- Trama urbana y parcelacion histérica. Agrupaciones de

parcelas.

En el presenta dmbito, se deberd mantener la trama urbana
existente, y en lo que se refiere a las parcelaciones catastrales actuales,
no se autorizard la agrupacion de varias parcelas catastrales en una
sola, salvo en aquellos casos en los que previa presentacion del
proyecto se observe que dicha agrupacién parcelaria no afecta a la
disposicion histérica de la trama urbana y en concreto de los accesos a

los inmuebles. Se exigird que la parcela resultante no interfiera en la

NOVIEMBRE DE 2009 65



AYUNTAMIENTO DE FAURA

PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANA

NORMAS URBANISTICAS

imagen de la escena urbana del ndcleo histérico tradicional. Por ello, se
exigird para dicha agrupacion que la parcelaciéon histérica se manifieste
en la composicion de la fachada de la nueva edificaciéon y se evitard la

cornisa continua de los inmuebles afectados.

No se podrd autorizar la agrupacién previa a la concesion de la

licencia de obras.

La parcela resultante de la agrupacion quedard obligada al
cumplimiento de lo establecido al respecto del punto anterior con
cardcter permanente, sin que la sustitucion de dicha licencia de obras

por ofra solicitud posterior exima del mencionado cumplimiento.

Articulo. 71.- normas de urbanizacion de los espacios publicos del

nucleo historico tradicional

1.- Dadas las dimensiones y el cardcter de los viales del
centro histérico, cualquier actuacidon a readlizar en estos deberd
favorecer el transito peatonal y ciclista frente al rodado, limitando Ias
calzadas, los accesos rodados a los viales de menor dimension,
limitando las zonas de aparcamiento en via publica y en la medida de

lo posible peatonalizando completamente los viales.

2.- Los proyectos de urbanizacidn deberdn concretar
grdfica y descriptivamente todas las secciones afectadas en dicho
proyecto. Para ello se presentardn planos de detalle longitudinal y
transversal de los viales a escala suficiente para su andlisis. Junto a estos
el técnico redactor prescribird en el proyecto los materiales y marcas
comerciales que serdn aplicables en todo el recorrido. Se primardn las

soluciones constructivas en las que se conformen viales en los que las
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calzadas y las aceras se situen en la misma rasante, bien sea mediante

la eliminacion del bordillo o su reduccidn en altura.

3.- Todas las infraestructuras y servicios se canalizardn
subterrdneas, quedando prohibida su ubicaciéon en fachadas. Las tapas

de arquetas a emplear serdn de fundicidén o de piedra natural.

4.- Los acabados superficiales no podrdn ser de asfalto en
calzadas ni aceras, ni galvanizados o brillantes para mobiliario urbano o
senalizacion. La senalizacion a colocar serd de reducida dimension,

dentro de las homologadas.

5.- EI Ayuntamiento de Faura podrd, justificadamente,
rechazar el empleo de determinados materiales y/o sistemas
constructivos por considerarlos inadecuados para el entorno histérico en
el que se encuentran, tales como canalizaciones de pldstico,

pavimentos no adecuados con el entorno, efc.

6.- En lo referente a mobiliario urbano, el Ayuntamiento
propondrd un catdlogo de piezas, las cuales deberdn ser colocadas

obligatoriamente en dicho dmbito.

7.- La iluminacién serd mediante Idmparas de bajo
consumo, y el tono de la luz deberd ser definido en el proyecto para su

aprobacion por el Ayuntamiento.
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ZONA DE ORDENACION “NUCLEO HISTORICO - ZONA DE TRANSICION”
(NUH-ZT)

Articulo 72.- Delimitacion.

Se define una zona de transicidn para estructurar la relacién entre
el nicleo histérico tradicional y la zona de ensanche. La delimitacion
corresponde con la expresada en planos, y consiste bdsicamente en el
drea que completa las manzanas y sus dmbitos viales afectadas
parcialmente por la zona de ordenanza denominada NuUcleo Histérico
Tradicional (NUH).

Articulo 73.- Normativa especifica.

Resulta de aplicacion la normativa aplicable para la zona
denominada Nucleo Histérico Tradicional (NUH), excepto en el siguiente
aspecto:

No resulta obligatoria la readlizacion de prospecciones
arqueoldgicas previas a la actuacion en cualquier punto de la zona. En
el caso de que fuesen hallados restos resulta de aplicacion la normativa

general.
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ZONA DE ORDENACION “AMPLIACION DE CASCO” (ANU)

Articulo 74.- Delimitacion.

Corresponde con el drea delimitada en los planos de ordenacion

y figura con la denominacién de “ANU".

Articulo 75.- Ordenanzas especificas.

1.- Solar edificable :

Para que un solar se considere edificable, cumpliendo las
condiciones de parcela edificable, deberd poseer una superficie
minima de 80 m2, una longitud de fachada minima de 5 mts. y deberd
poder inscribirse en su interior una circunferencia minima de 4 mts. de
didmetro. Las medianeras sélo podrdn poseer un Unico quiebro, y su

dangulo respecto de la alineaciéon de fachada no serd inferior a 60°.

Para aquellos solares que se encuentren situados entre
medianeras de edificaciones permanentes y definitivas ya construidas
gue cumplan con las alineaciones, el Ayuntamiento podrd autorizar la
construccidon que se solicite como caso especial y con las limitaciones

que procedan.

En cualquiera de las zonas descritas las parcelas que no tengan
las superficies anteriormente indicadas serdn expropiadas por el
Ayuntamiento al objeto de unirlas a las colindantes para formar solares

edificables segun las siguientes Normas.
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Cuando dos o mds propietarios contiguos posean solares cuyas
lineas de medianeria sean irregulares por tener mds de dos quiebros, o
formen con la linea de fachada dngulos inferiores a sesenta grados, el
Ayuntamiento obligard a la rectificacidon compensada de las mismas,
siguiendo el informe del técnico municipal, y en caso de
disconformidad u oposicion por parte de uno o de varios de los
propietarios, expropiard los solares para proceder a la racional

rectificacion.

Se permite la edificacién en toda la profundidad de la parcela
para todos los usos, sobre la base de respetar, donde sea posible, la
tipologia de edificacion implantada histéricamente, siempre y cuando
se respeten las servidumbres de luces y de vistas que marca el Cédigo
Civil. La ocupacion maxima en planta serd del 100 %.
Consecuentemente, a los efectos de Ila determinacion del
aprovechamiento o volumen mdaximo de un solar edificable en esta
zona, el mismo vendrd dado por el producto resultante de la superficie

del solar por el nUmero maximo de plantas permitido por el Plan.

Todo terreno o solar no edificado con lindes a la via publica,
deberd cerrarse a costas de sus propietarios, por una verja de hierro,
cercado de ladrillos, bloques de hormigdn, pared de mamposteriq,
madera o plancha metdlica, de dos metros de altura minima, que se
colocard siguiendo la linea oficial que deberd ocupar, en su caso, el

edificio, cuando resulte autorizado por el Ayuntamiento.
Las fachadas de cada wuno de los chaflanes

correspondientes a los dngulos de las manzanas del plano de

alineaciones, deberdn pertenecer a un solo edificio.
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Serdn de obligatoria ejecucién los chaflanes que figuran grafiados
en el plano de alineaciones con las dimensiones que aparecen
consignadas para los mismos. En el caso de no figurar acotadas, serdn
de tres metros. La traza en planta del plano verfical que confiene el
chaflan serd perpendicular a la bisectriz del dngulo formado por la
prolongacion en planta de los dos pardmetros que forman la esquina
determinando dos segmentos iguales y simétricos a ambos lados del

punto de interseccion del plano vertical por la bisectriz.

A los efectos de vuelos de miradores o balcones, la linea de
chafldn se considerard como alineacion oficial. La anchura del voladizo
sobre el chafldn, serd la que corresponda a la calle mds ancha a la que

recaiga la casa en esquina de que se frate.

2.- Alturas de los edificios.
La altura de los edificios se medird desde la rasante oficial, o

desde el piso de la acera en el punto medio de la fachada.

En aquellas manzanas en que las alturas mdaximas grafiadas
permitidas sea igual a cuatro, la Ultima se retranqueard tres metros de
todas las alineaciones de viales. Las alturas maximas de la edificacion

grafiadas en planos de ordenacioén incluyen la planta baja.

La altura minima de luz libre para las plantas bajas serd de tres
cincuenta metros, que deberdn conservarse incluso en el punto mds
alto de la rasante correspondiente a la longitud de la fachada del
edificio en cuestion. En calles con pendiente superior al tres por cien
podrd permitirse, para la fachada de una misma finca o inmueble,
escalonamientos en la altura de la planta baja cada diez metros de

longitud de la propia fachada. La altura mdéxima Util para las plantas
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bajas serd de 5'50 mts. En el supuesto de que la planta baja se destinara
a actividad terciaria, podrd establecerse una planta de altillo con una
altura minima de 2'20 mts., pudiendo ocupar esta Ultima un porcentaje
del 50 % de la superficie de la planta baja. Para las plantas superiores
qgue se destinen a morada humana, la altura minima serd de dos
cincuenta metros. La altura minima de luz libre en sétanos y semisdtanos
serd de 2'50 metros, y si su destino es el de aparcamiento, podrd
reducirse a 2,20 metros, dicha altura libre no podrd verse reducida en
las zonas de paso de peatones o vehiculos como consecuencia de |la

colocacion de pasos de canalizaciones.

En las plantas de semisétano la altura de la cara inferior del
forjado superior de dicha planta no deberd exceder de una cota de
1'20 mts. respecto de la rasante de la acera medida en el punto medio
de la fachada, debiendo reproducirse en esta planta los mismos
escalonamientos que se produzcan para las plantas superiores en el

caso de calles con pendiente superior al 3 %.

Las medianeras vistas, en tanto no se edifique el solar colindante,
deberdn enlucirse con mortero de cemento, siendo ello a cargo del

respectivo propietario.

Si un edificio se retranquea voluntariamente respecto a la
alineacién de fachada, el propietario del mismo deberd dar el
tratamiento adecuado de fachada a las medianeras contiguas que
deje vistas en la totalidad de su altura y en todo el ancho del

retranqueo.

Sobre el plano de cornisa mdxima autorizada sélo podrdn

construirse la caja de escalera, cuarto de maquinas para aparatos
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elevadores, antenas colectivas de television y frecuencia modulada,
brazos guias para la elevacidon de muebles, instalaciones de aire
acondicionado, pararrayos y chimeneas de ventilacidon. Todos estos
elementos deberdn quedar refranqueados 4'00 mts. respecto de la
alineacién de fachada. El tratamiento de los paramentos exteriores de
todos los elementos citados deberd ser el propio de la fachada del
conjunto del edificio, y las cubiertas en el caso de que las requieran,
deberdn efectuarse a base de tejado. También podrd efectuarse sobre
el plano de cornisa un antepecho de uno treinta metros de altura
minima, asi como soluciones en forma de pérgola que no determinen
volumen y con una altura mdxima de fres metros. Estd, por tanto,
expresamente prohibida la construccion de aticos por encima de dicha

altura de cornisa.

La cubierta, en el caso de efectuarse mediante tejado, se
dispondrd sobre el plano de cornisa con una pendiente comprendida
entre un maximo del 40% y un minimo del 30%., y serd inaccesible, no
pudiendo destinarse a uso alguno. La pendiente minima de las azoteas

o cubiertas planas serd del 3%.

3.- Estudios de Detalle.

En el caso de una manzana completa perteneciente a una sola
propiedad o con acuerdo previo de todos los propietarios de la misma y
sean cual fueren las ordenanzas de volumen que le afectan, el
propietario o el conjunto de la totalidad de propietarios, podrd
proponer al Ayuntamiento, mediante un Estudio de Detalle segun las
previsiones del art. 26 de la LRAU, una distribucién de volumen para la
manzana, distinta a la prevista en el plano oficial de alineaciones. Serd

potestativa del Ayuntamiento la aprobacién del Estudio de Detalle para
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dicha distribucion, sin necesidad de ulterior tramitacién, debiendo
cumplirse las condiciones siguientes:

a.- Que el volumen del proyecto de redistribucién sea igual o
inferior al volumen aplicable por estas Normas para la manzana.

b.- Que las nuevas alineaciones proyectadas queden inscritas por
completo en el poligono de alineaciones grafiado en el plano oficial.

c.- Que las alturas de los paramentos coincidentes con las lineas
grafiadas en el plano de alineaciones aprobado no rebasen las alturas
establecidas por estas Ordenanzas.

d.- Que las alturas en los paramentos retranqueados aumenten en
funciéon de los retiros en planta de dichos paramentos, sin que en ningun
caso puedan rebasarse las alturas permitidas para dicha manzana en el
plano de Alineaciones del PGOU.

e.- Que la redistribucion a efectuar no suponga perjuicio a
tercero, y que en el caso de division posterior de la propiedad subsista
dicha redistribucidon en conjunto, para lo cual deberd constar en

escritura publica.

4.- Vuelos.
Las longitudes mdximas para vuelos en miradores y balcones se
dimensionardn en funcidn de los anchos de calles de acuerdo con el

cuadro siguiente:

Anchos de Calles Vuelos
(mts) (mts)

Menor de 4 m. 0.50 m. (s6lo balcon)

De >4 a <7 m. 0.70 m. (mirador y balcdn)
De >7 a<10 m. 0.80 m. N

De >10a <15 m. 1.00 m. N

De >15a <18 m. 1.25m. N

Mayor de 18 m. 1.50 m. N
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Todos los voladizos y los huecos en fachada tendrdn que
separarse de la propiedad vecina 0,60 m. como minimo. En las casas en

rincon, tendrdn que separarse del plano bisector cuanto menos 0 60 m.

Los miradores o voladizos construidos con obra de fdbrica o
aplacado, en general, de tipo macizo no rebasaran en su longitud en
planta paralela a la linea de fachada los dos tercios de la longitud de
dicha fachada. Los balcones, aislados o continuos, podrdn autorizarse
en foda la longitud de la fachada, salvo la separacion a lindes vecinos.
Se permite el voladizo en el forjado de cubierta, con un incremento de
un 25 % respecto de las dimensiones de vuelo autorizadas en el cuadro
anterior, pudiendo iniciarse el arranque de la pendiente de la cubierta

de teja drabe desde la arista exterior de dicho voladizo.

5.- Elementos salientes en fachada.

Se autorizan elementos salientes en plantas bajas sobre la linea de
fachada, a los efectos de ornamentacion en las portadas de ingreso a
los edificios y en los bajos comerciales, ejecutados en todos los casos
con materiales nobles. A estos efectos, deberd presentarse, junto a la
solicitud, proyecto técnico a escala 1:20, acotado y con descripcion de
los materiales a emplear, que se someterd a la aprobacion de la
Corporacion, previo informe favorable del técnico municipal, debiendo
safisfacer el propietario la exaccidon correspondiente por este

aprovechamiento.

Estos elementos quedardn limitados de acuerdo con la

proporcion siguiente:
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a) Para portadas de ingreso a las viviendas, el saliente mdaximo
serd del 7% del ancho de la acera correspondiente, sin rebasar un
mdaximo de veinte centimetros.

b) Para portadas de establecimientos y escaparates, el saliente
maximo serd del 12% del ancho de la acera correspondiente, sin

rebasar los veinticinco centimetros.

Todo lo establecido serd de aplicacidon hasta una altura de tres
cincuenta metros sobre el punto de rasante que sirve de referencia

para la altura de la edificacion.

6.- Marquesinas y toldos.

Las marquesinas en plantas bajas se dispondrédn a una altura
minima libre de dos setenta metros medidos desde el nivel de la acera.
La dimensidn del vuelo serd el doble del voladizo autorizado para
miradores y balcones, con mdximo de dos metros. No obstante lo
anterior se establecerd para el vuelo de marquesinas un plano vertical
maximo de saliente del vuelo, paralelo a la linea exterior del bordillo de

la acero y refranqueado cincuenta centimetros de dicho borde exterior.

El borde lateral de la marquesina se separara un minimo de
ochenta centimetros de la medianera. A la peticion de licencia se
acompanard proyecto técnico en el que se especificardn a escala 1:20
y con todo detalle los antecedentes necesarios que proporcionen una

idea completa de la obra a efectuar.

Los toldos en las planta bajas recayentes a vias publicas, si se
autoriza su colocacion, podrdn sobresalir un mdaximo de tres metros,
siempre y cuando no rebasen un plano vertical de vuelo mdximo

paralelo a la linea exterior del bordillo de la acera correspondiente y
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retranqueado cincuenta centimetros de aquella linea. Su altura minima

serd de dos cuarenta metros.

/.-Patios.

Los patios interiores de iluminacién y ventilaciéon se dimensionardn
de acuerdo con las previsiones contenidas en las Normas de
Habitabilidad y Diseno.

Los patios medianeros mancomunados reunirdn las condiciones
que se exigen para los patios interiores de ventilacion e iluminacion
resenadas en el punto anterior. Su autorizaciéon requerird que las
servidumbres entre las edificaciones o solares colindantes consten en
escritura publica constitutiva de derecho real para la edificacion que se
construya simultdnea o posteriormente, y que quedard inscrita en el
Registro de la Propiedad con respecto a ambas fincas, debiendo ser
presentada dicha inscripcion en el Ayuntamiento al solicitar la licencia

correspondiente.

En los proyectos de elevacion de plantas en edificios ya existentes
los patios de iluminacion y ventilacion cumplirdn las condiciones
siguientes:

a) Se podrd inscribir un circulo cuyo didmetro no sea inferior a 1/6

de la altura del mismo, contada desde su pavimento hasta su

coronaciéon de obra.

b) Para qua a dichos patios puedan recaer los huecos del estar o

dormitorios, se cumplird ademds, que el didmetro minimo del

circulo inscribible sea igual o mayor de 3 metfros en patios
comunitarios. En el caso de edificios de viviendas con patios

privativos de una sola vivienda este minimo podrd reducirse a 2

meftros.
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c) En el caso de existir patios de dimensiones inferiores a las
anteriores, serdn permitidos siempre y cuando la superficie
iluminada y ventilada a fravés de ellos sea inferior al 40% de la
superficie Ufil total de la vivienda.

d) Los patios de servicio o patinillos, tendrdn seccién suficiente y

serdn practicables para su registro y limpieza.

8.- Condiciones estéticas de las edificaciones.

La composicidn y caracteristicas estéticas de las edificaciones a
autorizar en la zona deberdn ser acordes con el entorno donde se
ubiguen. A estos efectos deberdn ser seleccionados de modo

apropiado la naturaleza y la forma de los materiales de la fachada.

Las condiciones de acabado que tengan los materiales que
conforman la fachada y cubierta, ya sea en cuanto a forma, textura y
color, deberdn ser iguales o similares a las ya existentes en la zona, de
modo que no produzcan contrastes discordantes respecto a los

utilizados en los edificios antiguos existentes en la calle o entorno.

Las fachadas serdn planas, con tan solo los elementos decorativos
superficiales y los balcones y miradores autorizados. Se mantendrdn por
otra parte todas las visuales y perspectivas de interés de los espacios

urbanos, evitando su ocultacién o desaparicion.

En edificios de viviendas de varios propietarios, para que pueda
ser autorizable una obra consistente en cualquier modificacion de la
fachada preexistente, serd requisito imprescindible, que dicha
modificaciéon afecte uniformemente a todos los elementos de la
fachada iguales al que se quiera modificar, con el fin de que se

mantenga el cardcter unitario en el conjunto de la misma.
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ZONA DE ORDENACION “UNIFAMILIAR EN HILERA” (UFF)

Artficulo 76.- Delimitacion.

El suelo clasificado como zona Unifamiliar en hilera (UFF) queda

delimitado en el plano de clasificacion del suelo.

Articulo 77.- Desarrollo.

El desarrollo de este tipo de suelo no requiere la redaccidon de
Plan Parcial, puesto que su ordenacidn pormenorizada ya viene

definida en el presente Plan General.

No obstante, conforme al art. 29 de la LRAU, la urbanizacion y la
posterior o simultdnea edificacion de este suelo urbanizable, requiere la
previa redaccion y aprobacion definitiva del correspondiente Programa

de Actuacion o Actuaciones Integradas correspondientes.

Articulo 78.- Solar edificable, condiciones de la vivienda y de las
edificaciones, obras permitidas, deberes de los

propietarios.

Una vez aprobado el correspondiente Programa para el
Desarrollo de Actuaciones Integradas, serd de aplicacion para la
condicidn de licencias las disposiciones comunes establecidas para la
regulacién del suelo urbano, en estas Normas Urbanisticas.

Serdn de aplicacion las condiciones urbanisticas, higiénicas y de
seguridad establecidas en las presentes Normas Urbanisticas para el

Suelo Urbano.

NOVIEMBRE DE 2009 79



AYUNTAMIENTO DE FAURA

PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANA

NORMAS URBANISTICAS

Articulo 79.- Tipologia y coeficiente de edificabilidad.

El tipo de ordenacién es el descrito en las normas generales. El
coeficiente de edificabilidad neto sobre parcela serd de 2'00

m2techo/m?2suelo.

Articulo 80.- Parcela edificable.

Serd parcela edificable la que ademds de cumplir las condiciones

de Solar del art. 6 de la LRAU, reuna las siguientes condiciones:

- Superficie igual o superior a 100 m2,
- Longitud de fachada igual o superior a 5’00 mts.

- Didmetro inscribible igual o superior a 4’00 mts.

Se prohibe expresamente la division o segregacion de terrenos
que diera lugar a parcelas que no cumplan las condiciones minimas

exigidas para tener el cardcter de solar edificable.

Articulo 81.- Alineaciones y chaflanes.

Se mantendrdn las alineaciones y rasantes grafiadas en el plano
de alineaciones y rasantes.
No se permitirdn retranqueos en fachada ni formacion de

chaflanes que no estén dibujados en dicho plano.

Articulo 82.- NUmero maximo de plantas y cubiertas.

El nUmero mdximo de plantas en toda la zona corresponderd a

tres plantas edificadas (planta baja mdas dos alturas). Se permite el
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aprovechamiento bajo cubierta de teja drabe, computable sobre el

techo mdximo edificable autorizado a partir de la altura Util de 1'50 mts.

Las condiciones de ejecucidon de la cubierta de teja darabe vy

planas serdn las previstas para la zona de “Ampliacion de Casco”.

Articulo 83.- Patios, voladizos y recogida de aguas pluviales.

Respecto a los patios interiores, voladizos en fachada y recogida
de aguas pluviales, serd de aplicacion lo dispuesto en las ordenanzas

generales y en las de la zona de *Ampliacion de Casco”.

Articulo 84.- Cerramientos, vallados, rétulos y espacios interiores libres

de edificacion.

Los vallados o cerramientos de las parcelas deberdn ser macizos
hasta una altura comprendida entfre 0,80 m y 1,20 m, y calados hasta la

altura mdxima total de 2,30.

La parte maciza de los vallados se realizard con materiales que
garanticen su estabilidad y conservacion, quedando prohibidos los

bloques de hormigdn y los ladrillos que no sean con "cara vista".

La parte calada de los vallados estard constituida por elementos

permeables a la vista o por setos de jardineria.
Se autorizan portadas arquitectdnicas en los accesos a parcela

siempre que no vuelen sobre la acera mds de 0,50 m y que no tengan

una alfura superior a los 3 mts.
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Los paramentos de fachada recayentes a via publica, asi como
los paramentos laterales y/o medianeros, deberdn tratarse con calidad
resultante de obra terminada. No se admitirdn tendidos de instalaciones
vistos grapeados en fachada, ni aéreos entre las edificaciones
debiendo ejecutarse mediante conducciones subterrdneas la totalidad

de los mismos.

Se prohibe el empleo de rétulos pintados directamente sobre los
paramentos exteriores. Los elementos de publicidad exterior deberdn ser

realizados a base de materiales inalterables a los agentes atmosféricos.

Los espacios que en el interior de la parcela queden libres de
edificacion, deberdn tfratarse en su conjunto de ftal manera que las
dreas que no queden pavimentadas se completen con elementos de
jardineria y de mobiliario urbano.

Articulo 85.- Dotacion de aparcamientos.

Dentro de cada parcela privada se dispondrd como minimo, de

una plaza de aparcamiento por cada vivienda construida.
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ZONA DE ORDENACION “INDUSTRIAL EN MANZANA" (INI)

Articulo 86.- Delimitacion .

Corresponde con el drea delimitada en los planos de ordenacion
y figura con la denominacion de “INI". Toda la zona de ordenacion estd

incluida dentro de los sectores de suelo urbanizable I-01 e |-02.

Arficulo 87.- Desarrollo.

El desarrollo de este tipo de suelo requerird la redaccién de Plan
Parcial, puesto que carece de ordenacion pormenorizada dentro del
presente Plan General. Dicho Plan Parcial fijard los  usos,
aprovechamientos, alturas y demds determinaciones, dentro de las

pautas que se establecen en los articulos siguientes de estas Normas.

Simultdneamente a la programacion de cada sector se deberd
asegurar el cumplimiento de los condicionantes y medidas preventivas y
correctoras expresadas en las fichas de planeamiento, que deberdn

ejecutarse de manera simultdnea al resto de obras de urbanizacion.

Con posterioridad a la ejecucidon de las obras y en
funcionamiento del sector, se deberd garantizar por la administracion
que en cada caso resulte competente el mantenimiento de dichas

medidas preventivas y correctoras.

Conforme al art. 29 de la LRAU, la urbanizacién y la posterior o

simultdnea edificacion de este suelo urbanizable, requerird asimismo la
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previa redaccién y aprobacion definitiva del o de los correspondientes

Programas de Actuacion Integradas.

Articulo 88.- Usos permitidos.

Podrdn autorizarse industrias de aquellas que estén incluidas en el
cuadro de actividades calificadas permitidas incluido en la ficha de

planeamiento correspondiente para cada sector de suelo industrial.

En su dmbito quedard prohibido el uso de viviendas, salvo en los
casos que se especifican a continuacion. Solo podrdn autorizarse las
destinadas a personal encargado con cardcter permanente de la
vigilancia y conservacion de las diferentes industrias e instalaciones. En
este caso se foleran 120 m2. construidos de vivienda por cada 5.000 m?2
de terreno, y las proporciones correspondientes para parcelas de
dimensiones menores, permitiéndose un minimo de 80 m2. por parcela.

Las viviendas no podrdn alojarse en sétanos ni semisdétanos.

Se permitird el uso de garagjes.

Se autorizard el uso comercial, aunque reducido exclusivamente
a establecimientos dedicados a exposicidn y venta de productos
industriales propios de las empresas establecidas y a los destinados a
estanco, quiosco, cafeterio—restaurante, farmacia u similares de

cardacter social.

Se permitird el uso de oficinas que estén directamente
relacionadas con las industrias establecidas, por entenderse que forman
porte con éstas del funcionamiento de las mismas sin apartarse del uso

especifico de la zona.
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Se permitirdn las construcciones destinadas a espectdculos
publicos y actividades recreativas, asi como las instalaciones deportivas
con fines lucrativos, permitiéndose sin embargo las construcciones
deportivas dentro de cada recinto industrial y unidas a las industrias

establecidas.

Articulo 89.- Solar edificable. Edificabilidad neta y ocupacion de

parcela.

El solar minimo edificable tendrd una longitud minima de fachada

de quince metros y una superficie de seiscientos metros cuadrados.

La ocupacion de parcela serd del 100%, siempre que, por
cumplimiento de normas de incendios, u ofras de tipo sectorial no sea
exigible reservar espacio de parcela, en funcion de la actividad que se

desarrolle en ella.

Todas las parcelas deberdn tener acceso desde la via publica. Se
permitird la agrupacion de parcelas para formar una de mayores
dimensiones. Toda reparcelacion de una o varias parcelas originarias,
deberd gravar el conjunto de las mismas, con inscripcion en el registro

de la propiedad.

Articulo 90.- NOmero de plantas.

De acuerdo con el aprovechamiento establecido en la ficha
urbanistica para la zona, en el interior de los parcelas el nUmero maximo
de plantas que podrdn alcanzar las edificaciones serd de tres plantas y

cornisa de 11,00 mts., exceptudndose aquellas instalaciones que
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pudieran requerir mayor altura como depdsitos, tolvas, silos o similares,
para las que no se establece limitacidon de altura, pero cuya
implantacion deberd justificarse debidamente. La altura minima libre en

cada una de las plantas serd de 3'50 metros.

Articulo 91.- Alineaciones y retranqueo de fachadas.

Los frentes de fachadas deberdn ajustarse al plano de
alineaciones. No obstante, podrdn autorizarse retranqueos de la linea
de la calle, debiendo destinarse los espacios libres obtenidos a zonas
agjardinadas, aparcamientos o ambos. En ningun caso estos espacios
liores podrédn usarse como depdsito de materiales, vertido de
desperdicios 0, en general, todo lo que pudiera danar la estética del

conjunto.

Articulo 92.- Vallado de parcelas.

Las alineaciones de los frentes de fachada y las lineas medianeras
resultantes de los retranqueos senalados en el articulo anterior se
materializardn con vallas o cercados. Los lugares de acceso a las
parcelas deberdn cerrarse con puertas practicables didgfanas. La altura
minima de vallas y puertas serd de dos metros, de los cuales el primero
serd de obra consistente y el segundo con materiales de tipo
semididfano. La construccion del cerramiento comuin a dos parcelas
correrd por cuenta de la industria o almacén que primero se establezca,
debiendo abonar la segunda el gasto proporcional de la obra
efectuada por la primera, antes de que proceda a la construccion de

edificio alguno.

Articulo 93.- Edificacion parcial de parcelas.
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En el supuesto de que, con arreglo a los programas de desarrollo

de las distintas industrias, no resulte necesario edificar el total de la

superficie mdxima autorizada en cada parcela, se podrd optar por la

edificacion parcial de la misma; pero en cualquier caso se deberd

cumplir el treinta por cien en planta, una vez deducidas las zonas

correspondientes a los retfranqueos en fachada y colindantes, asi como

el resto de Ordenanzas sobre porcentajes edificables.

Articulo 94.- Criterios de composicion de las edificaciones.

De acuerdo con el destino de las diversas edificaciones, se

atenderdn los siguientes criterios de composicion:

q)

b)

Edificios para naves de fabricacion o almacenaje: La superficie
a destinar para estos edificios podrd agotar el
aprovechamiento mdximo autorizado y siempre que, en
cualqguier caso, se aseguren los porcentajes de ocupacion y

distancias de separacion fijados en estas Normas.

Edificios representativos: Serdn los destinados a despachos,
oficinas, salas de recepcion, laboratorios, y en general todos
los que dependiendo administrativamente de |la industria, no se
dediquen a procesos de fabricacion. Estos edificios tendrdn
como mdximo doce u ocho metros de profundidad segun su
situacion tal como se senala en el articulo anterior y si se hallan
adosados a naves u ofros edificios. En el supuesto de que sean
exentos tendrdn un ancho minimo de doce metros, teniendo
tratamiento de fachada en todos sus paramentos. Podrdn

ocupar un 20 % de la superficie de la parcela.
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c) Espacios libres y de aparcamientos: La superficie libre
destinada a aparcamientos previstos dentro de cada parcela
no serd inferior al diez por ciento de la superficie en planta que
se destine a las naves de fabricacién y almacenagje, incluidas

en el apartado q).

d) Construcciones accesorias: Son todas las necesarias para el
adecuado funcionamiento de las industrias, tales como
depdsitos elevados, viviendas, etc. Su emplazamiento, forma y
volumen serdn libres, siempre que se justifiquen debidamente y
respondan a un diseno adecuado. Todas estas edificaciones
deberdn respetar las distancias a lindes y a la linea de calles

fjadas en las presentes Normas.

Articulo 95.- Patios.

Se permitirdn patios abiertos o cerrados. La dimensidén minima de
estos patios se fija con la condicién de que en la planta de estos pueda
inscribirse un circulo cuyo didmetro sea igual a dos tercios de la altura
de la mds alta de las edificaciones que lo limitan para el caso de que a
los patios abran huecos destinados a las habitaciones vivideras o locales
de trabagjo. En el caso de que no existan huecos o estos pertenezcan a
zonas de paso o almacenes, los patios podrdn componerse segun el
criterio anterior, reduciéndose el didmetro del circulo inscriptible a un
tercio de la altura correspondiente a la mas alta de las edificaciones. La

dimensidon minima no serd nunca inferior a fres metros.

Articulo 96.- Usos en sotanos y semisétanos.

Se autorizardn semisdtanos cuando se justifiqguen debidamente de
acuerdo con las necesidades. Estos semisdtanos se podrdn dedicar a

locales de trabajo cuando los huecos de ventilacion tengan una
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superficie superior a un octavo de la superficie Util del local. La altura de
la cara inferior del forjado de techo del semisétano serd como mdaximo
de 1'20 respecto de la rasante de la parcela en el punto medio de la

fachada correspondiente.

Se permitirdn sétanos cuando se justifiquen debidamente. Queda

prohibido utilizar los sétanos como locales de trabajo o viviendas.

La altura libre Ufil interior de sdétanos y semisétanos serd igual o

mayor de 2'80 mfs.

Articulo 97.- Estética de las edificaciones.

En cuanto a la estética de las edificaciones y naves cabe senalar
lo siguiente: Los cerramientos, calados u opacos, deberdn presentar
aspecto decoroso. Se admitirdn los elementos prefabricados aceptados
por las normas de la buena construccion. Podrdn aceptarse los revocos
siempre que estén bien terminados y con acabado superficial de

pintura.

En el caso de producirse paredes medianeras por soluciones con
cuerpos de edificacion de diferentes alturas, o en el caso de
paramentos susceptibles de posterior ampliacion, deberdn tratase
como fachadas, debiendo presentar acabados con calidades de obra

terminada.

Articulo 98.- Normativa especifica de aplicacion.

Ademds de los preceptuado en las presente Normas, los usuarios
de las industrias deberdn atenerse a las restantes normas vy
prescripciones establecidas en el Reglamento General de Seguridad e

Higiene del Trabagjo, en el Reglamento de Acftividades Molestas,
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Insalubres, Nocivas y Peligrosas, en la Norma bdsica de la Edificacion
sobre Condiciones de Proteccidn confra Incendios, y demds
disposiciones correlativas al mismo; asi como a todas las demds Normas
que pudieran resultar de aplicacién a estas actividades.
Articulo 99.- Medidas de prevencidén contra incendios.

En la zona colindante entre el casco urbano y el suelo no
urbanizable con protecciéon forestal, delimitada en planos, se dejard
una franja expédita de matorral de una anchura minima de 25 metros,

con el objeto de prevenir el riesgo de incendios.

En valencia para Faura, noviembre de 2009

El Arquitecto-Director El Arquitecto

Juan José Garrido lbdnez Juan José Garrido Balaguer
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